Tisztelt

Azon kewesek, akik ismerik az évek - mondhatni évtizedek -
6ta rendre megsziiletd lakédsreform koncepcidkat, tudhatjdk,
hogy mennyi elpocsékolt energia, pénz és idd folyt el a
latszattevékenységek, a nem-gondolkodds zsdkutedjéban,

Mikdzben az egyvmist guzsba kotd szerepldk egy-egy koncepcid-
-tdredéke megsziiletett, a megvalbsitédshoz vezetd utak a
messzi jové homalydbs vesztek, Ezzel pdrhuzamosan nagyon

ig redlisan hatd - adtgondolatlan, partikuldris és rombold -
dontések sorozata sziiletett meg.

Ugy tiinik, hogy a hosszu évek nem voltak elegendfek ahhoz,
hogy a ddntéshozbk, szakérték elmélyiilten és alaposan
elemezzék a magyar lakdsrendszer multbeli miikodését, szét-
nézzenek /no nemesak futélag/ Rurépa orszdgaiban és a
szakmai vagy tédgabb kSztudattzX szdmdra ismertté tegyék

a létend és milkddéképes megolddsok részleteinek gazdag
arzendljit.

Nines "mindent megvdltd" ut, de az sem igaz, hogy semmilyen
é1hetdhh megoldds nem létezmik, A kiuthoz ismeretek és
térsadalmi hajtderdk szikségesek. Bzért bocsdjtom Ondk elé
az itt leirt "Gy&ri Péter-féle javaslatot",

A jevaslatot elkiildtem az

Orsziagos Tervhivatal,

Szocidlis ds ligdszsdgiigyi Minisztérium,

TDDSz Szocidlpolitikai Munkabizottsiga,

Szabad Demokratdik Szdvetsége,

Fidess,

Szocisdldemokrata Part,

Hagyvesalddosok Orszdgos ligyesiilete,

Pavérosi Lakdshérldk Frdekvédelmi Hgyesiiletex

szakértbinek és fiiggetlen szakértlknek. Cﬁ1g4fia;f;{
1
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F181jérsban el kell Arulnom, hogy javaslatom elitér a szokdsos

lakdsligyi koncepchdktdl,

Egydltaldn nem foglalkozom a jelenlegi lakdsrendszer
lényegének és részleteinek analizisével, kritikai feldolgozdsdval
és ismertetésével, Ugy gondolom, hogy ez részben mds forrdsokbdl
megismerhetd, részben terjedelme és szertedgaszd jellege miatt

ettdl a javaslattdl egyszeriien kiillsntartands,

Ugvanezek a szempontok veézéreltek, amikor ugy ddntbttem,
hogy javeslatomhoz semmiféle koncepciondlis vagy részletes

megvardzatot most nem filzdk,

Ugy pordolom, hogy mind o mdgottes kritikai analizis, mind

a Jevaslat magyvardzata nagyrészt igy is kiolvashatd a konsirukcidbél.

Nem véletlen, vagy ogs nem figyelés kdvetkezménye, hogy
szamtelan szokdsos szemponttal, kérdéssel egyiltaldn nem lehet
taldlkozni a leirdshan, E kérdésekre szandékaim szerint a javasols

konstrukeid tovdbbvezetése, tovdbbgondolédsa vélaszt ad,

A konstrukcié leirdsdnak szerkezete, helsd ardnyai nem a
megoldandd kérdések fontossdgdt tikrdzik vissza, hanem gondolate

menetem logikdjdnsk minél érthetS8bb megismerhetdségét szolgdljdk,

A javesolt kons trukcié - széndékaim szerint — nem "hosszu
tédvu¥koncepcid", majdani 4lom, hanem a ddntéshozdktél és szak-
értfktsl elvirhatd — és tdrsadalmilag megkdvetelhetd - részletes

kidolgozdst kivetfen redlisan megvaldsithaté inditviny.

A kdzresddssal természetesen vdllalom a javaslattevd kutaté
feleldsadgét azért, hogy gondolataimat masok kritikdval illetik,
félreértik, vagy félreértelmezik, a maguk érdekeinek megfelelen
- a meguk feleldgadgére - félrehasznil jédk, eredeti Bsszefiiggdseibsl
kiragadjdk, eredeti szindékaimmal éppen ellentétes célok eléréséhez

alkalmazzik,

Gydri Péter MTA Szocioldgiai Kutaté Intézet /lold Uri ue. 49.
tudomdnyos munkatdrs 759~011/
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Minden helyi tandesnak meg kell alapitania sajat teriiletén kettd,

vagy t6bb un, Helvi Ingatlanvagyon-kezeld Tdrsasigot /ha kell,

kénrszeralavitdssal/,

A Tarsasdgok slapjuttatdsként megkapjék a teriilet Ssszes 4llami,

tandcsi ingatlanvagvondt /telkek, lakéhdzak, bolthelyiségek atbe/s

A Pérsasdgok az induldsndl fiktiv piasci mez&ben kalkutdlnak ugy,
hogy az indnldskori alapjuttatds becstilt nagysdga koriilbediil

negegrezzen egymissal /egyenlé ardnyu osztozkodds/.

A Tarsassgok a megalapitds utdn teljes vagyonukat vagyonjegyek,
illetve részvények kibocasijtdsa utjén az un. Ingatlantdzsdén
szabadon megvésdrolhatdvd teszik, mint ahogy minden ingatlan-

vagvonuk is szabadon értékesithetsd, adhatd-vehetd.

A Helyi Ingatlanvagyon-kezeld Tadrsasdgok egymdssal is versenyeznek,
egymis vagyondt megvehetik, mint ahogy bdrmely jogi vagy természetes
személy a Térsesdg résztulajdonosdvi, vagy ingatlanvisidrldssal

Bnddlé ingatlantulajdonosssd vélhat.,

Magdnszemélyek /akdrcsak jogi személyek/ e Tdrsasdgokkal kdtnek
adas-vételi, bérleti stb., szerzifdéseket ha jelenlegi un., tandesi
bérlakdst bérelnek, illetve szerzddhetnek, ha sajdt tulajdonu

lzkédsaal, ingatlannal rendelkeznek.

A Helyi Ingatlanvagyon-kezeld Tdrsasdgok megalapitdsdval pdr-
huzamosan a helyi népképviseletek létrehozzdk a Helyi Vagyone

ellendrzési Bizottsdgot, illetve a minisztertandcs megszervezi

a Kozponti ée Helyi Vagvonfelilgyeleti Hivatalokat /a Szdmvev8szék
feldllitésdval pérhuzamosan/,

A Kdzmonti és Helyl Vagyonfeliigyeleti Hivatalokban a kdzponti
kormdnyvzatnak felelds dllamigazgatdsi szakappardtus dolgozéi
foglelnak helyet, a Helyi Vagyvonellendrzési Bizottsdgok tagjai

a helyi lekosok érdekeit képviseld - & Tdrsasdgoktdl és Hivataloktél

fiiggetlen - "laikus szakértdk".
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A Yelyi Vagvonellendrzési 3izottsdgok nem "egyesiiletek", hanem

a helvi népkénviseletek 41tal fenntartott, demokratikus szabdlyok
grnerint mitkkédsd érd-kegyeztets, érdekképviseleti szervek, melyekbe

2 jellegzetesen eltérf lskdshelyzetil lakossdgi csoportok
képviseldit a lakék paritdsos alapon delegdl jék, dltaldban nem
tisbbedpi, hanem konszenzudlis elven hozzdk déntéseiket. J/Ulései,
dokumentumai s lakék, érdekvédelmi egyesiiletek, szervezetek

gzémdra nyilvénosak, a Térsaségok,aHivatal és a sajit dokumentumaik-
nak a nyilvdnossdgra hozataldrdél - a helyi népképviselet t4mo-

gntdsdval - folyamatosan gondoskodik sth./

A jelenlegi tandesi bérl:-kdsok tehdt induldskor alapjuttatasként
"automatikusan" a HVTérsasdgok birtokdba keriilnek, A HVT4drsasdgokra
vonatkozd gazdasdgi szabélyozdkmek kell biztositaniuk, hogy a
T4rsasdgok az dltaluk birtokolt vagyon ériékének megdrzésében,
illetve nivelésdben legvensk érdekeltek, nem a folyé profit
negvsigihen, /A Térsasdgok egészében non-profit jellegiiek kell
legvenek, folwd kiaddsaik és bevételeik meghatdrozott iddperiddusban
megegvezzenek egyméssal./

A jelenlegi /a megalapitds utdn "volt tandesi'/ bérlakédsok

k5rében a TArsasdgoknak hosszu tdvon is szabdlyozott lakbérrend-

gzerrel kell szdmolniuk,

A Térsasigok, illetve a lakdk a szabdlyozdk keretein beliil

szabadon kdtnek egymdssal szerzddést,.

TInduldskor minden HVT4rsasdg felbecsiili, hogy az aktudlis helyi
kvézipiaci viszonyok kozdtt kb. mekkora a kapott ingatlanvagyon
/telkek, lakdsok, épiiletek/ folys femntartési, karbantertdsi-

~javitdsi kdltsége.

A szitkséges nagyvfelujitdsok, illetve az elmaradt felujitdsokbdl
kivetkezd ktltségeket elkiilonitve kalkuldljdk. /Szek az alap-

jutéatds olven passzivumai, amelyeket kiildén rendezni kell./

Tnduldskor a HVTdrsasdgoknsk a vdrhaté folyé koltségeiket kell
folvé bevételeikkel egyensulyban tartaniuk /ugy, hogy perspekti-

vikusan vagyonuk akar néjjannis/.
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/A jelenlegi l-kdstigyi Jocszabdlyok negy részének helyét a
villalatokra, szdvetkezetekre, tdrsasdgokra, féldre, polgdri
és Allamicozgatdistr Jogokra vonstkozd térvények, illetve egy
Saszefoglsld jellegii, teljesen megujitott Lakdskddex, valamint

22 »lsdbb ezintii szabdlvozdsok veszik it./

A helvi tandcsok szakigezgntdsi és népképviseleti szervei a
kizép és felsd szinti dllamigazgatdsi és népképviseleti szer—
vezetek dltal meghatdirozott keretfeltételek, keretszabdlyok

szerint kialekitjdk a finoman differencislt alaplskbéreket,

Az alaplakbérek / %-os cabkkent8-ndveld tényezds, vagy "pont-

szdmrendsaeri' segédtechnikdkkal/ differencidlddnak a lakds
komfortogsdgas nlapteriilete; szobaszdma; lakéteriilete; utcai-
~udvari fekvése; szintbeli helye-lifttel rendelkezés; a lakds,
az épiilet dllapota, épitési médja~ideje; a kérnyezet infra-
strukturdval vald elldtottsdga /kﬁzlekedés, bolt, intézmények/;

a kirnyezet dllavota /zaj, por/; és egyéb szempontok szerint,

Induldskor a jelenlegi tzndcei hérlakdsokat s Helyi Ingatlan-
vegvon-kezeld Tdrsssdgok akiudlis /"jelenlegi”/ lekbériikkel

veszik 4%, majd ezt kdvetSen a helyi tandcsok 41tal kislakitott
csBkkentf-nivels tényezdk segitsdgével meghatirozzdk dsszegszeriien

a birtokukba keriilt lzkdsok alaplakbdreit.

Az igy kialakitott, differencidlt alaplakbérekbsl szdrmazd tel jes
bevétel Ssszegének hozzdvetSlegesen meg kell egyeznie az egen
lzkdsok fenntartdsdhoz, karbantartdsshoz kalkuldlt ktltségek

Ssszegével.

A Helyi Ingatlanvagyon-kezeld Tdrsasédgok lakdépiiletekre vonatkozé
kéltségkalkuldcidjdnak tételesen tartalmaznia kell a lakédsokon
beliil, vagy kivill, a falakon bellil, vagy kiviil elvégzendd fenn-
tartdsi és javbtdsi feladatok folys kSltségeit; a hdz fizemeltetd-
sének /vizy, csatornadij, vildgitds, liftiizemeltetés, gondnoki,

takeritdi hér, esetleg biztositds, hdzadd stb./ kiltségeit.
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/Induldsndl szdmolni kell azzal, hogy a lokbérdtlag alapjdul
szolgdld kdltsépdtlag-kalkuldceid fiktiv, kvdzipiaci viszonyok
kizétt t8rténik - mégha 4dtlagos, szabvanyszeri kdltségel§drdsokon
nyvugszik is -, ahol a Tdrsasdgok a magasabb lakbérmegdllapitds
drdekében az tnkdltsérek feliilkelkuldlasdban érdekeltek, mikozben
ennek h-tisdre esetleg a lakék inkdbb elvdllaljdk e kdliséges
feladatok #nerds elvégzését, elvégerntetését, mely cstkkenti a

Tirsasizok hevdteleit./

A Helwi Vagvonellenfrzési 3izottsdg sajdt szakértdivel részleteiben
ellenfrzi a HVTdrsasigok szdmitdsait, korrekcids javaslatokat

tehet a differencisldst, a kdltségszdmitdsokat illetden,

A Helwi Vagvonfeliigyeleti Hivatal ellendrzi a kelkuldcidk, a

kialakitott alaplakbérek, a kitelezettség-vdllaldsok jogszeriiségét.

E férumok jévdhagydsdt kivetden a HVIdrsasdgok sajat hatdskirikkben
kihirdetik az uj alaplakbéreket, s megkezdik a lakdsonkénti

konkrét szerzddéskttést,.

/Ha a kihirdetést megeldzden a Bizottsdg, a Hivetal és a Tdrsasdg
nem egyezett meg egymdssal, akkor a vitds kérdéseket illetden
bérmely fél birésdghoz fordulhat, annak &ontéséig nem lehet ki-

hirdetni sz uj lakbéreket./

A konkrét szerzddések megkitése épiilletenként /tébb épiilet
lekéinek szdvetkezdse esetén épﬁletcsoportonként/ kollektive,
jlletve lrkdsonként egyénileg tdrténik.

A HYD4rsaségok irdshan kizlik a lakékkal a rdjuk /épiiletitkre/
vonatkozé elvdllelt iizemeltetési feladatokat, ezek eldzetes
k¥ltsdgkalkuldcidjét és a kialakitott alaplakhéreket,

A lakék - attdl filgglen, hogy lakdson beliili, vagy kiviili
feladatokrdl van-e szé egyénileg, vagy kollektiven- bdrmelyik

feladat elvégzését, elvégzésének méd jit, szintjét megoszthatjék

_a Térsasdggal, elvdllalhatjdk a Tdrsasdg helyett, mint ahogy a

Tédrsasdg is felajdnlhat plusz feladatokat az alapiizemeltetésen tul.

B e e
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Az igy kialakitott - tevékenységekre is kiterjedd - szerzddéseknek
megfelelden az alavlakbérkez képest alacsonyabb, vagy magasabb
#aszegil aktudlis lakhérre kdthetnek szerzdcist a lakdk a Tédrsa-

sdgral.

Az aktuslis kakbér tovébbi médosité tényezdje adott lakds /illetve

adott épiilet/ esetében a bérldi-tulajdonosi jogositvinyrok meg-
osztdsa, Ha az alaplakbér a hatdrozatlan idSre szélé, csak ott-
laké személy 4ltsl Srékslhetd /vagy nem 5rékslhets/, albérlé-
tertdst, tovibbi térbeaddst lehetSvé nem tevs, bérldi jogot nem
elcserdlhetd /vagy korlétozott kérhen elcserélhetd/ stb. lakds—
wérletre vonatkozik, akkor az ettfl a bérlfi helvzettsl eltérd
ezt szikitd vagy b&vits/ jogosultsdgoknak megfelellen médosul

a swerzAdés szerinti aktudlis lzkbér,

Thbe a kbrbe tartozik az a megoldds is, amikor /meghatérozott
feltételekkel/ egy iddé utdn /&zonnal, 5-1lo-15 év, 35-50 év,

99 év mulva/ a vérelt lakds a bérld /caalédja/ tulajdondba
keriilhet, de az is, asmikor a bérld csak meghatdrozott ideig
/nénény hénapig, 3-5-lo évig/ veszi bérhe a Tdrsasdgtsl a lakdst,
vagy amikor a bérldk nem egyszeriien szdvetkeznek, hanem femntartd,
vegy bérldi sazbvetkezetet, 8ndllé tdrsasdgod alapitansk stb,
Ehhez kapcsolédhat példaul az a lehetdség is, amikor az aktudlis
1akbér kifizetését mds 41lampolgdr vdllalja a bérléi jog folytatéss
ellenében, illetve a lakbérfizetést, vagy annak egy régzat

/az "eltartdst"/ egy szervezet véllalja a bérlli jog majdani

drtékesitése fejében,

A megkdtstt szerzSdések médositdsdt - az aktudlis lakbérre,
a feladstokra, a jogosultsdgokra vonatkozdan - , vagy éppen

birésigi megtdmaddsdt bdrmely azerz8d5 fél kezdeményezheti,

A megkitstt szerzddések csak akkor vdlnak érvényessé, ha azokatl
mind a Belyi Vagyonfelligyeleti Hivatal, mind a Helyi Vagyonellen-
Srzési Bizottedg -~ a jogszeriiséget, arényossigot, vagyon- és

1akévédelmet mérlegelve - Jévdhagyta.
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T ermészetesen mind a lokdék, mind a Tdrsasdg dltal elvégzendd
feladatokkal meg lehet bizni harmeadik személyt, illetve szer-
vezetet., Minden nagvobh kdltséeggel jdrd - és a mdsik fél terheit
is érintd - feladat esetén legaldbb két vdllalkozé /személy vagy
szervezet/ Arajénletdt be kell mutatni a mdsik félnek - azt
kxtvetden, hogy azok realitdsdt a HV Bizottsdg és a HV Hivatal

Jévahagyta.

A lakék 4ltal elvégzendd feladatokat a Tdrsasdg, & Tdrsasdg
4ltal elvégzendd feladatokat a lakdék ellendrzik, ebben sziikség

puetén o H¥ Bizottsdg és g UV Hivatal is részt vehet.

A differencidlt alaplskbérektdl tehdt eltérhet az aktudlis
lokbér a feladatok megosztdsdtdl, a bérldi-tulajdonosi jogo-
sitvinyok médosuldsidtdl fiiggSen. Az alaplakbérek centruma

pedig dtlagosan az Snkdltségek centrumdhoz igazodna.

A differencidlds a lakdsok haszndlati értékbeli kiiltnbségeilt
juttatnd kifejezésre., Ez a konstrukecids megoldds, valamint

8z egvéb elemek /monopol helyzetek megtirése, megosztott

d#ntési férumok, feladatok-jogosultsigok feloszthatésdga/
biztosithatjsdk, hogy a lakbérek dtlagos szintjének emelkedése
nélkiil is megvaldsithatd legyen egy mitkddSképesebdb lakdsbérleti~

. -gezddlkoddsi rendszer,

VMegbizhaté szdmitdsok hidnydban mégsem zdrhatjuk ki azt a
lehetdséget, hogy az uj konstrukeid bevezetése az dtlagos
lakbérszint megemelkedésével egyiitt valésulna meg. Bz utdbbi

alternativa esetén a kévetkezd megoldédsok vélaszthaték:

a/Végig kell futtetmi a tervezett konstrukcid bevezetéséhez
sziiksdges teljes folyamatot ugy, hogy kdzben a régi /jelenlegi/
rendszer marad érvényben, de a tervezett konstrukcié keret-
feltételeinek fokozetos megismerésével pdrhuzamosan az egyes
szerepl8k folyamatossn elSkésziilhetnek a majdani uj rendszerre.
A résegitd /témogatdsi és/vagy bérreform/ konstrukcié meg-

sziiletésével egyiddhen megtdrténhet a régirdl az uj rendszerre

valé valdsdgos dttérés,



b/Korlétozott elfkésziiletek térténnek a tervemett konstrukcié
bevezetése érdekéhen ugy, hogy egyidejiileg a tervezett konstruk-
cidhoz kapcsolddd tédmogatdsi feltételek is ismertek mar., Zzek
ismeretében a szerevnldk "aktivan mozognak', egymissal eldszer-
z8ddseket kotnek egy egy-két éves periddusban, majd a kitlizdtt

veriddus végén a régi rendszert felvdltja az uj.

¢/ A normilisan sziikséges ellkésziiletek utédn bevezetésre kertil
az uj konstrukcid egy olyan risegité témogatdsi rendszerrel
egvbekiitve, amely lényegében az eredeti szinten tartja az
alaplakbérek 4tlagit, majd ezt kévetSen ez a tdmogatdsi rend-

szer valtozilk idében elSre meghatdrozott médon.

Nyilbdnvald, hogy a kiilénbdzé litemezésektll fiiggben eltérnek
egymdstél az alkalmazhatd rdsegitéd konstrukciék. Itt most csak
s harmadik lehetdséghez alkalmazhaté megolddst vdzol juk fel.

A HV T4rsasdgok ugy veszik 4t a meglévdy ingatlanokat, hogy
mintdn elkdészitik a "jelenlegi" bdzison nyugvd onkdliségkalku-
kécidjukat és Ssszhevétel-kelkuldcidjukat, s ezeket mind a

HY Bizot+sdg, mind a HV Hivatal jévdhagyja, az esetleg kal-
kuldlt folyd hidnyt a helyi vagy kozponti k8ltségvetéatsl
induldskor egészében megkapjik. /Bzzel elérhetd, hogy az

dtlagos alaplakbérszint ne emelkedjék; mikdzben a BY Bizottsdgok
érdeke nyilvénvaldan az alaplakbérek fejében kaphaté "ellen-
érték" maximalizdldsédhoz, a HYV Hivatalok érdeke az Onkdltségek
minimalizdldsdhoz fiizédik - ezzel a Tdrsasdgokkal ellenérdekeltek
lehetnek, mikdzben a Térsasigok miiktddképességében viszont

érdekeltek,/

Egy /lehetséges/ tovébbfolytatott erds infldcids politikdmak
ezt kévetden az felelne meg, ha e témogatdsok az infldciét
kdvetd /kbzben ndvels/ dinamikdval nénének a tovdbbiakbang
vagy més formdban: a tdmogatdsok infldciétél elmaraddé ndve-~
kedésével parhuzamosan egyre nagyobb terhek hédrulnédnak a
bérldkre, s e terhek kompenzdcidés tdmogatdsa menne utdna az

infldcidénak.
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Izzel szemben egy - lehetadges és sgzilkséges = antiinfldcids
politikdnak az felelme meg, ha az esetleges indulé témopatdsok
annak ardnydhan épiilnének le fokozatosan, amilyen ardnyban

a Tirsasigok 6nkiltségilket relative csdkkenteni +tudfdk

/ekkor az Altaldnos antiinfldcids kidrnyezeti hatdsokon

t 1l Bsztonzdk ~ kidztlik a Tdrsasdgok versenyeztetése -

is miik#dtethetdk erre, illetve amilyen ardnyban a bérlék

redltehervillaldai kévessége ndvekszik,

Ismétel jiik, hogy ha ilyen "dtlag-lakbérszint-védé" tdmoga-
tdsra szitkeég lemne, akkor azt nem az egyes hdgtartdsok

kamndk, hanem a Tirsasdgok kézvetleniil,

Egészen mis a helvzet azzal a rdsegitl mechanizmussal,
ame¥¥ a jelenlegihez képest sokkal differencidltabb uj

alaplakbérek hevezetéséhez szikséges,

A 1eskdsok kiilonhdzd haszndlati értékességét visszatikrsdzd
differencidlt alaplakbérek elitéréseit minél hilebhen érvé-
nyesiteni kell a lekdshaszndlékndl, Elvarhaté, hogy a
differenciilt helyzethen 1lévs, killonbizd preferencidkkal
biré hidztartdsok e differencidlt realitdsckhoz igazodjanak.
T kdvetelmény érvényesiilése jelentls dtrendezbdést induksl
a jelenlegi bérldi pomicidk terén. Ittt két ~ egymdstdl el-
téré "mozzanat" igényel korrekcids bveavatkozdst. Az egyik
a differencidltabd konstrukcidba vald hirtelen Atkeriilés
folyamatos dtmenettéd vdltoztatdsa; a mdsik a differencidléds

miatti norma alé silllyedds megakaddlyozdsa,

A hirtelen dtkeriilés folyamatos dtmenettéd viltoztatdsdra
p3lddul egy olyan rdsegité konstrukeié javesolhaté, amelyben
az a 1laké, skinek a differencidlds kivetkeztében " jelenlegi"
lakbérédhez képest megemelkedik az alaplakbére idfben cstkkend
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dsazegil, vagy erdnyu lekbértimogatdsi hitelt kap /pl. 5 éven

keresztiil/ - ez hitel, nem mérlegelhetd timogatds" és az
aktudlis pénziigyl viszonyoktdl, kamatlidbaktdl fiigg, hogy a
hitelezd az adott Tdrsasdg, egy pénzintézet, vagy a helyi
népképviselet kiltségvetése, bankja lenne-e - majd e periddust
kdvetSen névekvs torlesztdrészletekben kellene e tamogatdsi,
rédsegitd hitelt vissgafizetni., Bz a megoldds a hdztartdsokat
sz aktudlis, illetve vélelmezett tehervdllald képességiiknek
megfeleld bérletek feld Bsztinizné, mikbzben "kifutdsi iddt"
hagy preferencidik, lehetdségeik Atcsoportositdsdra, vdlasz—
tisaik meggondoldsdra, a "hirtelen elddllt uj helyzethez"

valé alkalmazkodisra.

Btt6l eltérd - de e rdsegitd hitelezési konstrukcidval mégis
tsszekapcsolddé - tamogatdsi rendszert igényel a norma ald

szorulds kivédése,

A "normse" a jelenlegi igényjogosultsig mértékéhez hasonldan
egy olvan idArsl-idSre megdllapitott minimélis lakdssazilikséglet
/ol 2 f8/szoba, komfortos, Ssszkomfortos lakds/, ame¥yet
orszdgosan egységesen elfogad az orszdggyiilés, vagy a

minisztertanics.

Az ilven tipusu norma ald siillyadés megakaddlyozdsdra példdul
egy olyan védd kons trukeid javasolhaté, amelyhen a meg-

41lapitott normindl nagyobb lakdsban lakdék az alaplakbéren

kiviil ennek egy bizonyos szdzalékdt példdul a helyi nép-
képviselet kdltségvetésébe kell hogy befizessék, s ezt a meg-
41lapitott norma szintje alatt 618k alaplakbériik szdzalékdban
témogatisként megkapjdk. Ugyanakkor az elfzd, rdsegitd hitel
feltételei is eltérnének a bérelt lakds normaszerintisége fiigg.

vényéhen,

Vizlatos példa a leirtakra: Hdzaspdr két gyerekkel két szobds,
kxomfortos/seszkomfortos tandcsi bérlakéshan lekik, a lakbériik
900 Pt. Az uj konstrukcié bevezetésével nem vdltozik a lakbérek
4tlagos szintje /ha vdltozna, ezt a csaldd akkor sem érezné
kszvetleniil/, de j6 helyen van a lakés,,ezért a differencidlds
miatt 1200 Ft-ra emelkedik a lakbériik. A csalddot a véds
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tdmogads-elvonds nem érinti, mert norma szerinti lekdsban
lekik, Vagy vdllalja régtdn a j6 helyen 1évé lakds magasabb
hérét, vagy fizeti a 900 forintot és rdsegitld hitelt vessz

fel, majd térleszt, de marad ugysnott, vagy a csdkkend

résegitd hitel felvételével parhuzamosan egy risszabb

kétszohis lrkdsba kiltdzik, Kbzben folyd terheivel " jatszhat"

a bérleti szerzddés feladat-jogosultsdg ardnydnak mbédositdsdval,
Ugyanez a csaldd ha hdrom szobds leskdsban lakik /8 norma 2f£3/szoba/,
melvnek lakbére lloo Ft volt és alaplakbére 1lT7oo Ft lett,

akikor mir fizetnie kell az 1loo Ft—on kiviil pl. lo?=170 Fi
dsszegll "norma feletti" hozzdjdruldst a helyi koltség-

vetésbhe, ugyanakkor igénybe vehet rdsegitd hitelt /bar az
el8z6nél kedvezldtlenedbdb feltételekkel/ mond juk 5 éven keresztiil,
mig el nem éri az 17oo Ft havi lakbérfizetést /ezt aztdn
vigszafizeti/. Ha e terhet birja, akkor marad a lakdsban,

mehet még jobbahs is, ha nem birja, mehet norma szerinti

két szobds lakdsba /javulnak hitelfeltételei, nem fizet
hozzdjsruldst/, vagy olcsébb /szintén, bdr nomindlis értékben
kovéshé diszoreferdlt/ hirom szobdsba stb.

Ha a cs2ldd hdrom gyerekkel egy egyszobds félkomfortos

lekdshen lakik, melynek bére 450 Ft, a differencidlédssal

marad, vagr csbkken az alaplakbére és témogatdst is kap, m

mely nagyobb lakdsba koltdzéskor megsziinik.

Ismét aldhuzzuk, hogy & szabad td8keforgalomba bekapcsolt
T4rsasdgok tulajdonosa, vagy résztulajdonosa bdrmilyen
t8kével rendelkezd gazdasdgi szerepld lehet /helyi nép-—
képviselet, bankok, biztositék, vdllalatok stb./, azzal,
hogy az ilyen Tdrsasdgok egészében non-profit Jjellegliek,
mikdzben persze példdul az ingatlanforgalombdl, egyéb bérng

addsi forrésokbdl megfeleld belss haszon is képzddhet.

T Tdrsasdgokat sem lakdsigénykielégitési, sep lakdsépitési
kivetelések, "elvdrdsok" nem terhelhetik. Lakdst az a
gazdesdgl szerepls épit és ad el, ad bérbe, hasznosit
tetaz8leges formdban, amelyvik a konjunkturdlis helyzettsl
és & keretszabdlvozsktél giigeden ezt jénak 14t ja.
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/Az egr misik kérdés, hogy a kézponti és helyi szervek
a maguk eszkBzeivel vefolwésol jék a konjunkturdlis viszo-

nyokat./

”

Amie azonhon a meglévh 1rk%sok lakbércentrumaba az on-

kiligdoek stlaga Al1ithaté, addig az uj épitéseknél a

Yivénetos hefektetds jhivedelmezlségét is biztositani kell.
&

F pz uj é-~itéseknél minden mir eddig ismertetett meg-
olgds analdg alkalmrzisdn bul egvéb, heruhdzdsdsztinad
mechanizmusoket is ki kell épiteni. /Ellenkezé - éppenséggel
lehetedges - esethen a lrkdsrendszer ketté vélik az uj és

s .

a régi énités’i lakdsok mentén./

Tavséees konstrukeid esetén tehdt ungvenazok az el jdrdsok
srvénvesek az uj lakAsokra, mint a mir meglévikre, 'csak"
‘megéra a beruhdzisra vone tkozne k sajdtos 6sztdonzd formdk.
7 1skdsokat is a meglévd, vagy parhuzamosan megalakuld
Helyi Ingatlanveryon-kezeldi Térsasdgok birtokoljdk,
mitkidtetik megépiilésikk utén, az Bsztonedk irdnyulhatnak
e tulajdonba keriilés mikéntjére, tdmogatdsdira, vagy a

wervhizds adsterheinek csblkentésérex sth,

Tev mdsik igen fontos kivetkezménve a javasolt kons trukcid-
nek, hogv a jelenlegi 1skdsigénylési rendszer attomatikusan
megeriinne, 1 sorbendllédsi rendszer helyett a lakossag egy
ruzelmesabb, mikddskénesedbb, t5bd alternativdt nyujtd
ronstrukeidt kevna cserébe, melyben mindenki - ha helyzeténél
rogve mégoly szitkdsen is - megtaldlhatja a helyét a szabdlyozott
1rkishérleti, lokbatdsi szférdban., A konstrukcié belsd fel-
t&telrendszerében kell és lehet biztositani a tomeges és
differencidlt /nem nedig valésdgidegeniil "4tlagos"/ teher-
v411alé képességhez i1lesgkedést, mert csak igy keriilhetd

el témeges és esetleges preferencia—diszpreferencia mecha-

nizmusok vjboli kislakuldsa.
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Saiiksd;; ~setén, kiilén Adntések kérdése, hogy az alaprend-
gnerhez milven egyébh konstrukeidk csatlakozzanak. /Ilyen
lehat a munkdha 4116, csalddalapité fiatalok, a munka nélkil
maredsk, hajléktalsnok egydsszegli, vissza nem téritendd,
vagy hitelezédei, "letelepedési, "gtteleplilési” témogatdsas

‘képviseletek, illetve a szocidlis igezgatds szilksép-

a2 né&
lakdsdoitdai nkciddis sziiksdglakdaok, alacsony értéki Fakisok
neelvisdrlisa, hotdésdgi, ~lapitvinyl sth, bérlete és

természetheni szocidlis tdmogr tdsként mikodtetése.

Ty a merlévd 1rkdsdllonmsnyon tul kiterjedhet a villalkti
munkfesn4illékra, mds hentlekésos intézményekre, elhegyott
infaﬁlanokra ath, Mint ahopy - egész mads uton - az iidiildk,
mgr’nlng“tlnnok ery részének hérbe addsi lehatlségeit is

fel lehetne QZngllanl, a nem lokds céljdra hasznilt
lekésokrdél nem is heszélve - s integrdlni a kialakuléd lakds-

anfériva./

A jevesolt konstrukcid szerves része a jelenlegi magédi-

tulajdonn irneatlanok gzabdlyozdsdnak megviltoztatisa.

Mind a hitelezik, mind 2 hitelfelvevdk, -torlesztlk, addsok
oldalén egvértelmiihbé kell tenri az aktuslis résztulajdonosi,
tnlajdonosi jogositvinyokat - a meglévd megdntulajdonu

1rkdaok kifizetett, illetve fennmaradd terhe aranydban.

Az akitndlis rdezsrdnnval rendelkezd tulajdonos birtokolt
t"kerdzge meshatadrozott hdnraddra jelzdlogkdlesont vehet
fel, = ezt tetszllegesy nyereséges véllalkozdsba fektetheti,

e jelzdloghitellevelet értédkpapirként forgathatja.

Ha & magintulajdonu ingatlanok a haszndlattal pdrhuzamosan
/1akottan/ valdsdgos tékeként is forgathatdk,,akkor e téke-

érték ez ilven t7kével, l~kdssal nem rendelkez8k hozzé-
jutdsinak megkdnnyitése érdekében a maindl szigorubhban,
vrogreaszivebhen is megaddztathatd; illetve az infrastrukturilis,
kérryvezeti foltételek véltozdsdt tikrozd értékmbvekedési

adédval, értékcsikkenési kompenziciéval valorizdlhatd.
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Az ilven adéfizetésre felvehetd hitelekkel az ingatlenvagyon

marterhelhets /a megdntulajdonu likvid vagyonhdnyad csékken/.

A jelenlesi - tohermentes, vagy nem tehermentes - "tiszts
megfntulajlonu" lsakdsokhoz kapcsoldds fenntartdsi, felujitdsi
feladntok - térités ellenédben, kétoldalu szerzddéssel - At-
ruhézhaték a HY Tdrsasdgokra, vacy egyéb ilyen szolgdltatdst

szervezd, elvégzd vidllalkozdsokra, illetve szdvetkezésekre,

A "tiszta magdntule jdonu" lakdsok jelenlegi és jovébeli terhei,
vrlamint & Wozzdjutds terhei csikkenthetdk, illetve differen-
ciiltabhd tehetdk az egyséres magdntulajdonosi Jogositvinyok

frloldfdséval, felhontdsdval,

1z egves tulagdonosi jogositvdnvok - mint az adds-vétel

joga, a hatdrozott vegy hatdrozs=tlan ideji haszndlat joga,

a bérheadds joga, az egyszeri vagy t8bhszdri Sroklés joga,

a jelzdloghitelfelvétel joga sth. - fenntarthatdk, vagy
hogszabh-rdvidebb idére /més macgédnszemélyek, gazdilkodd
szervezetek, bankok, IV Tirsasdgok, biztositdék stb, irényéban/
drubes. bouséjthaték; hosszu tdavu bérletek, haszonbérletek,
szervezett eltartdsi-élet jiradéki~hiztositdsi megolddsok

aleskithatok ki,

Zzek az uton a jelenlegi "tiszta magdntulaljdonosi" lakéds-,
ingatlanszféra és a jelenlegi tandcsi lakdsbérleti szféra
kozeleb®h hozhaté egymishoz, illetve mezfelelden differencislt
feltételek esetén lényegében egységes lakdsszférit alkothetnak
- melyhen természetessn szdmialan varideid létezik, s a teljes
rendszeren beliil nvilvénvaldéan az induldskori helyzet, forms
se jitossdgei hosszu tdvon is mint egymidstdél kiill¥nbizbek

fennmsradndnek.



