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I1I. Részletes észrevételek az 5401. sz. térvénviavaslathoz

A 4ltaldamos dszrevélelsal sordn kifedtelttll, hogy a LOrvdnydavas-
Tathol mealtélésiink srerint eodaer szabdlyvordsd bloklal bidnyvoz-
Praln, melvels a davaslal strakturdidt ds érintilk,
Lat srdamos paragrafusdt dndolelt mOdosi tand. &2
wadma miatt ~ & parlamenti konlardgt mddosibd davas
mellett ~ a javasclt knrrekc1ékat tartalmaz=o6 egyEéges 5zerke~
zetben 4 dtadiuk részletes dezrevételeinket. (A vastag betas
részek jelzik az eredetitsl eltérs, uj szBvegjavaslatokat.)
Azt ds jelexszik, hogy az orszagoyillési vita mesnetdbh L Flgoden
suetlenges towvdlbi dgszrevdieleinket sointén el iuttativk,

TORVENYJAVASLAT

a laldmal s helvisdogek hérletédre, valamint az &llami és
énkormanvzati lakasok és helyisegek olidegenitdsére
vonatlord egyves szabdlvokledl

R Hrufduﬁyul
&b wals

& laldsol éa helyvisdogek bdérleldre wonatloznd saae
g wo valamirt nuy<rvru<!tﬁum ﬁrdwrﬁhwa it
solal vald sreriibb, @ plach wvisxonyokhog
doai feltdteleinsl maglerentédss, towdbbd a h(‘w 3 ;
Lentmorddsainal Ffokozatos megszintelidse cdlidbadl - & tﬂiﬂul Jog
alapelveit szem el dtt tartva, az dnkormanyzatok hérbmdﬂmi ngait
grdaitve @8 a bérldk méltinvos érdekeinek vaedelmét dérvenvesitve -
a kédvethezd tdrvénvt alkotia.

Q.

{1} Az a magyar Allampolgar, aki a maga &s csalddia minimalis
lakhatasat {(6ndlldé lakashoz jutasat, illetve lakasa fenntartasiat)
a maga erejébsl biztositani nem képes tamogatdsra tarthat igeényt.

(2) A tAmogatas lehet pénzbeli tamogatads (tébbek kozdti: hitel,
kamatkedvezmény, lakbér— és lakhatasi tamogatas) és természetbeli
tamogatds (lakhatashoz juttatéas).

(3) A kHzponti taémogatasokriél az Orszdggylilés felhatalmazéasa
alapian a Kormany, a helyi tamogatasokrol az dnkormanyzat
rendeletében dént.
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1. A tdrvény hatédlya

(1) A tOrvény hatdalya kiterjed minden lakdsra - ideértve a
nyugdijashazban, garzonhidazban lévé lakdst. a szobabérldk hazdban
lévs lakrészt is -, szikséglakidsra, tovabbd a nem lakds céljara
szolgdld helyiségre.

{(2) Ha a felek mdsként nem rendelkeztek, e tdrvény rendelkezéseit
a kiilallam tulajdonaban lévé lakasra €3 nem lakas céljara
szolgdld helyiségre is alkalmazni kell.

Elsd rész

A LAKASBERLET SZABALYAI

I. FREJEZET
A lakasbérlet létrejdtte

(1) A lakasbérleti szerzddést {(a tovdbbiakban: szerzddés) a
bérbeadd és a bérld megallapoddsa hozza létre.

(2) A szerzddés alapjan a bérbeadd kSteles a lakdst a bérld
haszndlatdba adni, a bérld pedig a lakds haszndlatdért, a lakas
haszndlhatosdga érdekében nvujtott szolgaltatasért lakbért
fizetni.

(3) A szerzdédeés a lakasra és a lakdshoz tartozd helyiségekre
(k8z6s haszndlatra szolgdld helyisegekre) és terilletre (kdzds
haszndlatra szolgdld teriiletekre) terjed ki.

(4) A fizetendd lakbérben a szerzddés megkdtésekcor kell
megallapodni. Ha a lakbér mértékét jogszabdly dllapitja meg, a
szerzodés akkor is létrejdn, ha a felek a fizetendd lakbérben nem
allapodtak meg.

{B) A szerzsddésben meg kell hatirosni. hogy a fizetendsd lakbér
fejében milyen - e térvényben nem szabdlyozott - jogok és
kotelezettaégek terhelik a bérbeaddt és a bérlst.

{8) A szerzédésben meg kell hatdrozni, hogy a felek mely jogokat
és kitelezettségeket tekintik un. lényveges jogoknak és
kbtelezettaoégeknek . .~

|






_3_
3. A hatdrozatlan és a hatdrozott idejii bérlet
(1) Ha a felek megallapoddsabsél mds nem kBvetkezik, a bérletet
hatirozatlan idejil bérletnek, az albérletet pedig hatdrozott ide-
jii, éves bérletnek kell tekinteni.
(2) A bérlet hatarozott idejii bérlet, ha a felek a bérleti szer-—
z6dés megkdtésekor kifejezetten abban dllapodtak meg, hogy a berw
letet hatdrozott idejii bérletnek tekintik.
(3) A bérlet hatdrozatlan, vagy hatirozott idejiiségét magabanvéve
nem erinti az, hogy a bért milyen iddszakokban fizetik.

4. A bérleti szerzodés alakja

A alternativa

(1) A lakdsra és helyiségre vonatkozd bérleti és albérleti
szerzdodeéat irdsba kell foglalni.

(2) Az e torvény hatdlybalépésekor fenndlld bérleti és albérleti
szerzodések és megdllapodiasok esetén - annak hidnydban - az
irdsbafoglaldst egy éven belil kell pdtolni.

B alternativa

{1) Jogszabadly ellenkezd rendelkezése hianydaban bérleti és
albérleti szerzsdést szdban vagy irédsban lehet kotni.

(2) Iradsbafoglalis sziikséges annak a megdllapoddsnak az
érvényességehez:

a) ahol e tdrvény felhatalmazasa alapjdn a felek masként
idllapodnak meg

b) amellyel a felek a szerzddés tartamdt egy évnél hosszabb idé-
ben allapitjdk meg:

c) amellyel a felek a bérlet kezdetét, tartamdt vagy megsziinését
felteteltal teszik fliggdvé;

d) amely a bérldt az egész bérlemény vagy egy részének albérletbe
adasdara Jjogositja;

e) amely szerint a bérld a lakds egy részét sem adhatja
albérletbe;

h) amely a bérlét kiildn szolgaltatias dijidnak a megfizetésére
kotelezi.
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(3) Az e tBrvény hatdlybalépésekor fenndlldé bérleti és albérleti
szerzodések és megallapoddsok esetén — annak hianyaban — az
irasbafoglalidst egy éven beliil kell potolni.

{4} Az &nkormanyzat és az allam tulajdondban 1évé lakasra
vonatkozd bérlati és albérleti szerzddést irdsba kell foglalni.

(5) A 2. -beli szerzodés nem tekinthetd semmisnek kizdrdlag az
irasbafoglalidsa hidanya miatt.

5. Az Snkormanyzati és allami lakas

(1} Az Bnkorményzat tulajdondban léve lakdsra (a tovabbiakban:
dnkormanyzati lakds) a tulajdonos kdzségi, varcsi, mesgyel jogu
varosi, févarosi &3 kertleti 8nkormdnvzat - e tdrveny keretei
kdzdtt alkotott - rendeletében (a tovabbiakban: dnkormanyzati
rendelet) meshatarozott feltételekkel lehet szzerzddést kitni.

(2) Az &llam tulajdondban lévéd lakasra, tovabba a miiteremlakidsra
{a tovabbiakban: dllami lakds) a lakdssal rendelkezd szerv altal
megjeldlt személlysl és feltételekkel lehet szerzddést kitni.

{3) Ha a lakds hérlsjének kijelBlésére vagy kivdlasztdsdra
megdllapodéds, illetéleg e tdrvény hatdlvbalépéasekor Jjogsszabaly
meghatdrozott szervet jogosit fel,. az adltala megjeldlt személlyel
lehet szerzddést kdtni.

(4) Az e tdrvénvben e2ldirt bérbeaddi hozzdjaruldas - ha a felek
megdllapoddsabdl mds nem kdvetkezik - a hérlskijeldlésre jogosult
altal meghatirozott tartalommal érvényves. Ezt a rendelkesést kell
alkalmazni a bérlékivalasztasi jog esetén is, ha e tdrveny a
Jogosult hozzdjarulasat irja ela.

(5) Onkormanyzati rendelet szabdlyozza az Onkormanvzati lakas nem
lakds célu bérbeadasadnak lehetoséget, feltédteleit.
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II. FEJEZET
A lakbér mértéke, a kiildn =szolgdltatasok dija

6. A lakbér és a lakbértdmogatas

(1) A lakbér a lakds hasznalatdnak és - a kiildnszolgdltatasok
dijdnak kivételével — mindazoknak a szolgdltatasoknak az

ellenértéke, amelyeket a bérbeadd a bérleménynek és

felszereléseinek, valamint a lakék kézds haszndlatdara szolgild
helyiségeknek és felszereléseknek a haszndlhatésiga érdekében
nyujtani kdételes.

(2) Az Bnkormdnyzati és dllami lakdsok alaplakbérének mértsékét a
lakds alapvetsd jellemssi, igy kiildndsen

~ a lakas komfortickozata, alapteriilets, mindsége, éplileten

beliili fekvése,

— a lakéerdilet allaponta, teleplilésen beliili fekvése., kdrnyezeti
tényezdi,

- a kbzds haszndlatra szolgdlé helyiségek, teriiletek,
berendezések,

— tovabbhd a bérbeadd Altal nvujtott (1) bekezdésheli
szolgdltatasok

alapjan kell meghatarozni.

‘(3) Onkormanyzati és allami lakasok esetén a fizetendd lakbér

mértékét

~ a lakas alaplakbére, valamint
— a bérlst hatdrozott, vagy hatdarozatlan idejiisége (3. )},

.= a bérbeadd és bérlsé 14-22_. -beli Jogalra éa kotelezettségeire

vonatkozd eltérd megallavodas

- a berbeadaskorl penzbell terltés (9. (2)),

— a bérlétirsi szerzddés megkdtésének feltételei (25. (3)),

— o befogadds és tartidsi szerzdodés kitésének feltételei (27.
(5)),

- a szerzodés kizis megegyezéssel vald megszinésének feltételedi
(31. (2}),

— a felmondaskori pénzbeli térités (kartalanitds) (39. ),

- a lakascseréhez vald hozzidjarulds feltételei (42. (2)),

~ a lakdsbérleti jog folytatdsanak feltételei (46. (3)),

- az albérletbe addshoz valdé hozzdjarulds feltételei (48. (2)),
- valamint a 61. -beli és a 73. -beli szabdlyozds

alapjan kell meghatdrozni.



(31 gnborminvzati lakisol esetén az alaplakbér és a fizetendé

megallapitési madidt dnkormdnyveati rendelet hatdrozza med.

(4 @y Onbormdnyeati Lakbdrtdmogatds médrtélhdét ¢s feltdtelail a
bérldk vagvoni. idvedelml. szocialis, lakds— dw egyreb

Ediriihményed her doarocddan kell megdllapitand .

(3 Onkormdnvzati rendelet hatdroreza meg ar Snlormdnvzati
Lakbhdrtdmogatdsra vald Jogosultedg meadliapi bdsdnale el idrdst

Frand it dn oa lakhdrtamogatds folydasd tdasdnal madiat.

(6) Kozponti normativ lakasfenntartési tamogatdsra jogosult az,
aki

&) a csaladd nagysdganak megfeleld, vagy annadl kisebb lakdasban
lakik ég

b) a lakascfenntartds kéltségei (a lakbér, illetve a lakasépitési,
~vasdrldsi részletek és a kdzizemi dijak) meghaladidk a csalad
netto Ggsszjdvedelmensk a 30 XL-at.

{7) A Kiltségvetési Torvény hatdrozza meg a kGzponti és az
fnkermanyzati lakasfenntartédsi (azon beldl lakbér-) tamogatdshoz
Jard kidltségvetési hozzijarulas feltételeit.

(8) KormAnvrendelet szabAlvorza a kidzponti tamogatas konkrat
szabalyait.

7. Kildn szolgdltatiasok
(1) A bérld kdteles megtériteni a bérbeadd dltal nvujtott és a

Sd@sien — vagy mas megallapodasokban -~ meghatarozott ROLEn
wrnologdltatdsok diiat.

BRers

(2) A bérbeadd altal nyujtott killén szolgdltatasok kirebe
tartozik:

a) a vizellatas es csatorna haszndlat (szennyvizelszallitas)
biztozitasa,

b) a felvond haszndlatianak biztositdsa,

c) a kozponti fiités és melegvizellitas,

d) a kdzds hasznalatra szolgdld helyiségekben lévs olvan
berendezések haszndlata, amelyek egyedi fogyasztdsa meérhets,
e) a televizidadodk vételének biztositasa,

) egyéb, a felek megdllapodasa szerint.

(3 A ROLGN srologdlitatdsok tovdbbi kérét dnkormdnyzati rendelietl,
Illetdleg mds jogszabdly keretel RSzttt a bédrbeadd dllepitia meag.

(4} A kilén szolgdltatdsok kire nem terjedhet ki azokra a
szolgaAltatisokra, amelyeket a bérbeadd a 4. (1) bekezdése
alapjan koteles nydjitani.
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CL) Ha a lakbdr mérlékét doagszabdly batdrorza meg @z a felek a
sreraddes megkdtdsekor a fizetendd lakbérben nem &llapodtak mog.
a bérbeadd kiteles a lakbér dssregét a srerc:ddés negkdtésdt
Eovetd harom napon belll a bérldvel irdsban kézalni. Ha a bérlé a
lakber Osszegelt, a kdzlds kérhervételétdl széamitott nvolcoc napon
beldl drdsban nem ifogdsalia, & kOxOLt bért dteles Figetni.

() Ha a felek a lakbérben vagy & lakbér modositisdban nem tudnai
megegyaend . meddl lapi tadsdt & Dirdsdgtdl kérhetil, & bhirdsdg ’
jougerds hatarozetdio a lakdsért a kordbban fizetett, ennek
Foidmyvdban a bdrbeadd Altal kzollt lalkbért lell Fizeini.

?. Kkoézterhek, bérbeadaskori pénzbeli térités

{1} Az ingatlan kdzterheit — ha jogszabaly, vagy a felek
megallapodiasa masként nem rendelkezik — a bérbeadé viseli.

(2) Onkormanyzati lakds bérbeaddsa esetén pénzbeli teérités is
megallapithatd. Ennek mértékét, fizetésének madidt, hataridejét -
a 6. (3) bekerdésében felsorolt tényezdk alapjan -

Snkormanyzati rendelet hatarozza meg.

10. A lakbéremelés korlatozdsa

(1) A hatdrozatlan idejll lakasbérlet lakbérét csak a
szerzédéskitéstdl szamitott elsd évet kbvetéen, majid évente
egyszer, a hatarozott idejd lakasbérlet lakbérét pedig csak a
hatodik hénap elteltét kdvetsd iddre, majd hathavonta egyszer
lehet emelni.

(2) Az (1) bekezdég rendelkezései az albérletre is vonatkoznak.

(3) Az eldzd bekezdések rendelkezéseivel ellenkezd megallapodas
semmis.

(4) A bérbeaddnak az 4j lakbért hatidrozatlan idejd lakasbérletnal
legalabb harom, hat&rozott idejli lakésbérletnél legalabb egy
honappal eldére kell k&zélnie.

A alternativa
(%) A (4) pontbeli rendelkezést nem kell alkalmazni, ha a lakés

lakbére a hivatalos fogyasztodi Arszintndvekedés éves mértékéndl
kisebb mértékben valtozik.



B alternativa

(5) Kimarad

A alternativa

(6) Az Snkormanyzati lakdsokra vonatkozd lakbéremelés évi Atlagos
mértéke telepiilési szinten nem haladhatja meg a hivatalos T
fogyvasztoi arszintndvekedés kétszeresét.

B alternativa

(8) Az Onkormdnyzati lakdsok lakbérének telepiilési &tlaga 1994.
december 31-ig nem haladhatja meg e lakasok lakbére 1992. januar
1-i Adtlaganak a kétszeresét.

C alternativa

(6) Térvényben meghatdrozott tamogatds esetén telepiilési szinten
az Onkormanyzati lakdsokra vonatkozé lakbéremelés évi atlagos
mértéke nem haladhatja meg a hivatalos fogyasztdi
drszintndvekedés kétszereset.

(7) Korményrendelet eltérd rendelkezéséig a személyi tulajdonu
lakids bérének mértéke nem haladhatja meg a hasonlé adottsdgu
Bnkormdnyzati bérlakasra az Snkormdnyzati rendeletben
meghatdrozott Ssszeg kétszeresét

a) az 1953.dprilis l-e elstt bérbeadott,

b) az 1953.4prilis 1-ét kévetden hatdsdgi kiutalads alapjdn
bérbeadott

lakas esetében.
{A) Alternativa

(8) Korményrendelet eltérd rendelkezéséig az 1983.januar l-e
eldtt megillapodas alapjdn bérbeadott személyi tulajdonu lakas
lakbére 1994. december 31-ig nem haladhatja meg a hasonlé
adottsdgu Snkorminyzati bérlakdsra az Onkormdnyzati rendeletben
meghatarozott Osszeg kétszeresét.

(B} Alternativa
(8) Az 1989. januadr l-e elstt megdllapodds alapjan bérbeadott

személyi tulajdonu lakds maximalis lakbéremelésének meértékét
kormdnyrendelet hatarozza meg.
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(9) Onkormanyzati lakbértdmogatds nyijtdsa esetén Snkormdnyzati
rendelet hatdrozza meg a felek megallapoddasa szerinti lakbér
maximumat.

(10) A (7) és (8) bekezdést nem lehet alkalmazni, ha a felek e
tirvény hatdlybalépéséig a lakbér mértékében megegyeztek, vagy
azt birdsdg jogerss hatdrozatival megdllapitotta.

IIT. FEJEZET
A felek jogai és kdtelezettségei

11. A lakas dtadasa

(1) A bérbeadd a lakdst a megfeleld lakdsberendezésekkel egyiitt a
szerzodésben meghatdrozott faltételekkel és3 a szerzodésben
megjelslt idépontban, rendeltetésscerii hassznalatra alkalmas
dllapotban ksteles a bérldének atadni.

(2) A lakds dtaddsakor észlelt hibak, hidnyossdgok
megszintetésérsl - ha jogszabily, vagy a felek megdllapodédsa
masként nem rendelkezik - a bérbeadd kételes gondoskodni. Ha a
bérbeadé e kidtelezettségét nem teljesiti a bérld a szikséges
munkat helyette a 18. szerint elvégezheti és a k8ltségeinek
megtéritésére a 20. szerint tarthat igényt.

(3) A lakss ataddsakor helyszini leltirt kell felvenni, abban fel
kell tintetni a lakas, illetSleg a lakisberendezések tényleges
dllapotat. A bérls az dtvételt — az esetleges észrevételekkel - a
leltar aldirdsival ismeri el.

(4) A lakds rendeltetésszerili haszndlatra akkor alkalmas, ha az
épllet kizponti berendezéseinek (ezek 4dltaldban: a kézponti fiits
és melegviz szolgdltaté berendezés és szevelvényei, a viz—,
csatorna és gazvezeték és szerelvényei, az elektromos vezetékek,
a kdzponti antenna, a kaputelefon, a személy és teherfelvond, a
hiziszemét gylijtésére szolgdlé berendezés) a lakdsban levd részei
és a lakdsberendezések (ezek Altaldban: fdzd és futéberendezések,
melegvizelldtsd, egészségigyi, szelldztetd berendezések, redony,
cgengs) lzemképes allapotban wvannak.



12. A bérbeadd kdtelezettasége

{1) A bérbeadd - ha Jjogszabaly vagy a felek megidllapodisa
eltérden nem rendelkezik - szavatol azért, heogy a lakds és a
lakdshoz tartozé helyiségek, teriiletek a lakédsbeérleti jogviszony
tartama alatt rendeltetésszerd haszndlatra alkalmasak legyenek és
egvébként is megfeleljenek a szerzodés eldirdsainak.

hibds teljesités. -
arleszallitas
lallas helyett

{2} Az (1) bekezdés szerinti szavatossagra a
jogkdvetkezményeit ugy kell alkalmazni, hogy
helyvett kijavitédst, vagy lakbérmérséklest, e
felmondAdst lehet érvénvesiteni.

13. A bérls kbtelezettsége

{1) A bérléd a lakbért a scerssdésben meghatirozott Osszegben é3
idépontban kételes a bérbeadd részére megfizetni. Ha a felek a
lakbérfizetéds idépontjaban nem Allapodtak meg, a beéerle a lakbért
havonta, eldre, sgyldsszegben kbteles megiizetni.

(2) A bérld é&s a vele sgyitt lakd azemélyek a lakast

rendeltetésszeriien, csak a szerzddésben meghatdrozott célra
hasznalhatjak.

A karbantartdsi, felujitdsi potlasi é3 cserekdtelezettseg

14. A bérbeadd kételezettséegeil

{1}y A bérbeadd kidteles gondoskodni
a) az épiilet adllagdanak karbantartasarsdl,

b) az épiilet kdzponti berendezéseinek allandd lizemképes
Allapotarsl,

c) a falak és a kHzds hasznalatra szolgdld helyisegek allagaban,
tovabba e helyiségek berendezéaeiben keletkezett hibak,
hidnvossdgok megsziintetésérdal,

d) a kdzteriiletre és a kdz8s hasznalatra szolgdldé helyiségekre,
teriiletre nézé ajtok és ablakok kiilsé feliileteinek madzoldsarsl,

e) az egyéni fogyasztdsmérotdl, illetdleg biztositd tablatol
kezdddé elektromos vezetéknek és érintésvedelmi rendszernek a
felujitdssardl, vagy a hatdsagi eldirdsoknak megfelelo
kialakitasarol.
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(2) A bérbeadd kdteles gondoskodni - ha jogszabaly, vagy a felek
megdllapodasa masként nem rendelkezik -

a) az épiilet tovdbba a ktiz8s haszndlatra szolgald helyiségek és
terilet tisztintartdsdardl és szitkaség szerinti megviliagitasarsl,
valamint

b) a hdztartdsi szemét elszdllitasarol.
15. A bérls kételezettségei

(1) A bérlo kdteles gondoskodni

a) a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartdsiardl,

b) a lakds burkolatainak felujitdsdrdl, pdtlasardl, illetdleg
cseréjérdl - kivéve, ha arra a falban, vagy fidémben lévs
vezetékek javitdsdval Osszefiiggd helyredllitasi, tovabba az
épiilet felujitdsa soran végzett munkdkkal kapcsclatban keriil sor

>

c) az elektromos vezetéknek és érintésvédelmi rendszerének az
egyéni fogyasztdsmérstasl, illetdleg a biztositd tablatdl kezdods
szakaszan keletkezett hibdak kijavitdsardl, a kapcsoldk és a
csatlakozd aljak cseréjéral,

d} az épiiletben, az épihlet kdzponti berendezéseiben, a kizds
haszndlatra gzolgald helyiségekben és ezek berendezéseiben,
tovabba a lakdsban a sajat, vagy a vele egyiitt laké személyek
magatartdsa folytan keletke=zett hibidk kijavitdsardél és az sredeti
-dllapot helyredllitidsarsl, illetéleg a kiar megtéritéseéersl,

e) a lakés tisztdntartasardl,

f) a lakds berendezések felujitdsardl és cseréjérsol.

(2) Nem kidteles a bérld az (1) bekezdésben emlitett munkak
elvegzésérd]l gondoskodni, ha a lakdsberendezést elemi csapds,
vagy a bérbeadd mulasztdsa, illetoleg az épilet, vagy
vezetékhdlozat felujitdsa miatt kell felujitani, illetdleg
kicserélni, vagy a lakdsberendezés felujitasa, cseréje a
lakasbérleti szerzddés keletkezésétdl szamitott egy éven belil
vadlik sziikségesse.

{3) A lakasban a lakdshérleti Jjogviszony megsziinése utan jogcim
nélkiil visszamaradt személyre is vonatkoznak az (1) és (2)
hekezdésbheli kételezettségek és az azokhoz kapesolddd jogok.



(4) Az (1) bekezdés a hatdarozott idejil, vagy valamely feltétel
bektvetkezéséig fennallo lakasbérleti jogviszonyra is vonatkozik,
ha a lakasbérleti jogviszony tartama az 6t évet eléri, vagy
meghaladja.

i8.

(1} A bérbeadd kitelezettségét - -

a) életveszélyt okozd, tovdbba az éplilet dllagat veszélyeztetd,
vagy a lakas, a szomszédos lakiasok és nem lakds céljara szolgdléd
helyiségek rendeltetésszert hasznalatidt lényegesen akadidlyozd (a
tovdbbiakban egylitt: azonnali beavatkozést igényld) hibak
egsetében haladéktalanul,

b) azonnali beavatkozdst nem igényld hibhal¥ esetében pedig
dltaldban az épilet karbantartdsaval, vagy felujitasdval
taszefiiggésben

ktoteles teljesiteni.

(2) A bérlic a kiitelezetitségét olyan idopontban és mddon kdteles
teljesiteni, ahogy azt a lakas, illetdleg a lakdsberendezések
dllapota sziitkségeszé teszi.

(3) A bérld kiételes tGrni az épiilet karbantartdsival,
felujitasaval, helyredllitdsdval, adtalakitdsdval, bovitésével és
korszeriisitésével kapcsolatos, valamint a bérbeadot és mas bhérldt
terheld egyéb munkdk elvégzését, ha ezek nem eredményezik a lakas
megsemmisiilégsét .

{4) Ha a munkdk elvégzése sordn a lakds, vagy a lakasberendezés
megrongialodik az igy keletkezett hibat is egyidejiileg ki kell
javitani.

17. A kdtelezettség teljesitésének ideje, madja

(1) Ha a bérbeadd, illetéleg a bérls a kételezettségét
hatdriddben, irdsbelil felszdlitdsra sem teljesiti, a masik fél a
sziikséges munkat helyette és kidltségére elvégezheti.

(2) A jogositott az életveszély elhdritdsdhoz szikséges munkdt a
masik fél irdsbeli felszolitdsa nélkill is elvégeztetheti. Errsl a
masik felet egyidejiileg értesiteni kell.
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(3) Ha a bérbeaddé az azonnali beavatkozdst nem igényls hibdk
esetében a munkat egy éven beliil, illetSleg az épiilet
felujitdsdval Osszefiggésben két éven bellil nem végzi el, vagy
annak e hataridén belGl tdrténéd elvégzését nem vdllalja, a bérls
az (1} bekezdés szerint jarhat el.

(4) A felek a (3) bekezdésben foglaltaktél eltérden is
megal lapodhatnak.

(5) Ha a bérbeadd a kotelezettségét hatdriddben, irdsbeli
felsz6litdsra sem teljesiti, a bérld vdlasztdsa szerint - a
sziikséges munkak elvégeztetése helyett — kérheti a birdsdgtsl,
hogy a bérbeadét kitelezze a hibdk megszintetésére.

18. Masik fél altal elvégzett munkdk megtéritése

(1) A jogositott a kiltségének a megtéritését igénvelheti a
masik féltdl, ha helyette azonnali beavatkozdst igényld munkat
végzett.

(2) Ha Snkormdnyzati lakds esetében a bérld a bérbeadd helyett a
lakds Adtaddsakor észlelt hibak és hidnyossigok megsziintetésérdsdl
gondoskodik a bérbeaddé a bérld kidltségeit kdteles megtériteni.

19.

(1) A bérlé és a bérbeadd megdllapodhatnak abban, hogy a bérlé a
lakdst a megdllapoddsban eldirt médon atalakithatja,
korszeriigsitheti.

(2) Onkormanyzati, vagy dllami lakis esetében a bérls altal
kezdeményezett, komfortfokozatot nem ndveld korszerisités
kdéltségei - egyéb megdllapodds hidnydban - a bérlsot terhelik.

(3) A bérls a bérleti jog megsziinése esetén a (2) bekezdés
szerint 6t terheld kdltségei megtéritésére a jogalap nélkiili
gazdagodds szabdlyai szerint tarthat igényt.
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20. A lakbér elengedése, illetaleg mérséklese

(1) A bérlé a lakbér elengedését, illetoleg mérséklesét
kivetelheti arra az idére, amig

a) a bérbeadd6 a karbantartdsi, felujitési, pétlasi,
ceerekdtelezettaégét felszdlitas ellenére sem teljesiti, s emiatt
a lakds (és a hozzdtartozdé helyiségek, teriiletek) vagy annak egy
része 30 napot meghaladé ideig rendeltetésszeriien nem :
hasznalhaté.

b) a bérbeadd a bérldét a lakds rendeltetésszeriit haszndlatdban mas
médon akaddlyozza, vagy jelentosebb mértékben korlatozza.

(2) Ha a bérbeadd a lakbér elengedésére, illetdleg mérséklésére
irdnyuld igényt 8 napon beliil nem ismeri el, a bérld tovdbbi 8
napon beliil a birdsdaghoz fordulhat. Ha ezt a hataridsot
elmulasztja, jogdt a kereset inditdsdig eltelt idore nem
érvényesitheti. A birédgdg jogerds ddntéséig a korabbi lakbért
kell megfizetni.

(3) A felek irasban megdllapodhatnak, hogy a bérls a bérbeadot
terheld kitelezettségeket — a lakbér elengedése, mérséklése, vagy
egvéb ellenszolgdltatds ellenében — egészben, vagy részben magara
vallalja.

21. A lakdsbérleti jogviszony sSziinetelése

Ha az épiilet karbantartasaval, felujitdsdval, helyredllitasaval,
dtalakitasaval, illetve bévitésével kapcsoclatos munkak csak a
lakis kiliritése esetén végezhetdk el és a bérld, valamint a vele
egyiitt lakd személyek atmeneti elhelyezése biztositott, a
lakdsbérleti jogviszony a munkdk végzésének iddtartamara
sziinetel. A sziinetelést a bérbeadd és a bérléd megdllapodasa,
ennek hidnyaban a birdsdg hatiarozata allapitja meg.

22. A lakads visszaadasa

{1} A bérld a lakdst &s a leltidrban feltintetett
lakdsberendezéseket a lakasbérleti jogviszony megsszilinesekor,
illetdleg a lakas kiliritésekor tisztan és rendeltetésszerh
hasznalatra alkalmas dllapotban k8teles a bérbeadénak visszaadni.

(2) A lakds visszaadasakor meg kell allapitani a lakas és a
lakdasberendezések tényleges dllapotdt, illetdleg az esetleges
hibdkat, hidnyossdgokat, a megallapitdsokat irdsba kell foglalni.

{(3) A bérld a megallapitott és &t terhels hidnyossagokért és
kotelezettaéuének elmulasztasa kdvetkeztében keletkezett hibakert
felel.
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(4) A bérldnek nyilatkoznia kell az &t terheld hibak és
hidnvossdgok megsziintetésének, illetdleg az ellenerték
megtéritésének a mdédjardl és hataridejéral.

(5) Ha a bérld a hibdk és hiidnyossagok megsziintetésére, vagy az
ellenérték megtéritésére nem nyilatkozott, illetdleg a bérbeadd a
bérlsd nyilatkozatat nem fogadta el, a bérbeadé a lakas
visszaadasdtol szamitott 30 napon belil a birdsdgtdl kerhetl a
bérld kartéritési feleldsségének a megdllapitasat.

(8) A bérlsd a sajat kdltségén - ellenérték nélkill — létesitett
lakasberendezéseket a lakas visszaaddsakor a lakas adllaganak
sérelme nélkiil leszerelheti és elviheti. Ebben az esetben a bérld
a bérbeadd kivdnsdgdra kételes az sredeti dllapotot
visszadllitani, vagy annak koltségét megtériteni.

(7) A bérlé a lakiasberendezéseket leszerelés és elvitel helyett a
bérbeaddnak megvasarlasra felajdnlhatja.

A alternativa
23. Kimarad
B alternativa

23.

A fizetendd lakbér megallapitdsakor, médositasakor (6. (3)
bek.), illetve a bérbeadaskori pénzbeli térités megallapitdsakor
(9. (2) bek.) a felek a 14-22_. -ban foglaltaktdl eltérden is
megallapodhatnak irasban.

24.

Onkormanyzati &s &llamni lakds esetén az e tdrveny
hatdlybalépésekor a bérbeadd altal mdr elismert munkdk lakbérbe
beszamithatd jogszabalyvon alapuld kédltségeit a bérbeadd 1995.
december 31-éig kdteles a bérld részére megrfizetni.
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(4) A bérldnek nyilatkoznia kell az 6t terheld hibak es
hidnyossdgok megsziintetésének, illetsleg az ellenérték
megtéritésének a moédjidrol és hatdridejérsl.

(5) Ha a bérlsé a hibdk és hidnyossdgok megsziintetésére, vagy az
ellenérték megtéritésére nem nyilatkozott, illetéleg a bérbeadd a
bérlsd nyilatkozatdt nem fogadta el, a bérbeadd a lakas
visszaadasatdl szdmitott 30 napon beliil a birdsagtdl kérheti a
bérld kdrtéritési felelésségének a megidllapitasat. - -

(6) A bérls a sajdt kbltségén — ellenérték nélkiil - létesitett
lakdsberendezéseket a lakds visszaaddsakor a lakds aAllaganak
sérelme nélkill leszerelheti és elviheti. Ebben az esetben a bérls
a bérbeadd kivdAnsigdra kételes az eredeti dllapotot
visszadllitani, vagy annak kdlt=égét megtériteni.

(7) A bérls a lakdsberendezéseket leszerelés és elvitel helyett a
bérbeaddnak megvdsarlasra felajanlhatja.

A alternativa
23. EKimarad
B alternativa

23.

A fizetends lakbér megdllapitidsakor, mddositasakor (8. (3)
bek.), illetve a bérbeaddskori pénzbelil terités megallapitasakor
(9. (2) bek.) a felek a 14-22_. -ban foglaltaktdél eltérden is
megallapodhatnak irasban.

24,

Onkormanyzati &s Allami lakds asetén az e tdrvény
hatdlybalépésekor a bérbeadd dltal mir elismert munkdk lakbérbe
beszamithatd jogszabidlvon alapuld kidltségeit a bérbeads 1995.
december 31-dig kiteles a berld reszére megfizetni.
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25. Beérlatarsak

{1) A lakdst t3bh bérlé egylittesen is berelheti (berlotarsal). .

(2) Ondlld bérlet esetén bérldtarsi jogvisczony akkor létesithetd,
ha ebben a bérbeadd és a bérlé, valamint a leends bérlsdtars
megdllapodnak.

(3) Onkorminyzati lakdsra bérldtdrsi szercddés ac Snkormanvzati -
rendeletben meghatdrozott feltételekkel kdthetsd,

(4) Az Snkormdnyzati lakdasra - ha a bérlékijeldlésre jogosult
eltérden nem rendelkezik - a hazastarsak/élettarsak kdzds
kérelmére, bérldétarsi szerzddést kell kdtni.

(5) A bérlétdrsak jogai &3 kdtelezettseégel egysnldek, Jjogaikat
esgviitttesen gvakorolhatjak. EKdtelezettségilk a bérbeaddval szemben
sgvetemleges.

{(6) Ha a bérldtdrsak szama egy fdre csdkkent, 8t a lakds 8nalld
bérléjének kell tekinteni.

268. TArsbérlet

(1) Ha a bérlék a lakds meghatdrozott lakdészobajat ész =gves
helyiségeit kizdrdlagosan, mds helviségét pedig kdzdsen
hasznaljak, téarsbérlék. A tarsbérld oSnallo bérls.

(21 Onkormdnvzati és dllami lalzdsban megiresedent tarsbérleti
lakrészct ismételten, &ndllso bérletként bérbeadni nem lehet.

27. Befogadas, tartdsi szerzdsdés kitése

(1) & bérld és a bérldtars a lakdsba - a hdzastdrsa/élettarsa, a
gvermeke, (az drdkbefogadott, a mostoha-, a nevelt gyermeke,
hidzastarsa kiskoru gyereke). valamint a aziilsje faz drékbefogado,
a mostcha~-. &3 a neveld sziildje), nagysziildje, unokdja, testvere
kivételével - mds személvt dllandd jelleggel, a bérbeadd iradsbell
hozzajaruldasaval fogadhat be.

(2) Bérldtars esetén a befogaddshoz - a kiskoru gyermeke, (az
drékbefogadott, a mostoha-, &3 a nevelt gyermeke) kivételdvel - a
mdsik beérldtars hozzdjarulidsa is szikséges.

(3) A tarsbérlé a lakasrészébe - az (1) bekezdésben emliitetteken
kiviil - mds személyt a masik tdarsbérld irdsbeli hozzdjdruldsaval
fogadhat be.

(4) A bérld a lakasbérleti jog folvtatdsa ellenében tartasi
szerzddést a bérbeadd irasbeli hezzdjaruldsaval kdthet.



{5) A tartdsi szerzddés megkdtése utdn a felek a lakisba mas
szemelyt - a (2) bekezdésben megjeldlt azemélyek kivételével - 1 -
masik fél irdsbeli hozzdjdruldsival fogadhatnak be.

(61 Onkormdnvzati lakds esetdn az (1) és (4) bekezdésbeli
hozzdjarulds feltdteleit Snkormdnvzati rendelet hatidrozza meg.

(7) A bérls kételes a lakdsba tdrténd befogaddstd] szimitott 15 -
napon beliil a bérbeaddét tajékoztatni. Ennek elmulasztdsa a 33.
(1) b) pontbeli jogkdvetkezménnyel Jar.

28. Jogeim nélkiili lakdshasznilat

{1) Ha a lakdst jogcim nélkiil haszndldé a lakassal rendelkezni
Jjogosult felszdlitdsdra a kdvetkezd hénap utolsd napjidig nem
hagyja el a lakdst, Ggy a lakassal rendelkezni jogosult - masik,
megfeleld lakds biztositdsa nélkiil - a birdsdgtél kérheti a lakds
kitiritésére vonatkozé felszb6litds jogszeriiségének megdllapitasidt
és a végrehajtds elrendelését.

{2} A lakdst jogeoim nélkill haszndld a jososult részére
lakdshaszndlati dijat (tovdbbiakban: hasznalati dij) kdteles

fizetni. A haszndlati dij a lakdsra megdllapitott fizetendd
lakbérrel azonos Gsszeg.

(3) A jogcim nélkiili haszndlat kezdetétdl szamitott hat honap
elteltével a haszndlati dij - a lakbéremelés eljarasi
szabalyainak megfeleld moédon, de attdl eltérd mértékben —
emelhetd.

(4) Az (1) és (3) bekezdésbeli rendelkezés nem alkalmazhatd, ha a
haszndlati dij emelésére jogosult kdteles a jogcim nélkili
haszndlé részére masik lakdst biztositani.

(8) Onkormidnyzati lakds esmetén a hasznialati dij emelésének
mertékét és feltételeit Snkormadnyzati rendelet hatdrozza meg.

((4) Kimarad)
29.

(1) Ha a bérlé a bérbeaddé hozzdjdrulasa nélkiil a lakdsba mas
személyt jogosulatlanul befogad, vagy a lakas haszndlati Jogat
atruhdzza, illetve mds személy a lakdst jogosulatlanul
szandékozik elfoglalni, a bérbeadd a bek&ltdzést
megdakaddlyozhatja, illetve utdlag a kikdltdzést kévetelheti.
| .
|



__]_8_
{(2) Ha a bérbeadd a Jjogosulatlan bekéltdzést a tudomasra
jutdsatol szdamitott 90 napon at tirte, a bek$ltdzd kilakoltatasat

ezen a jogcimen nem kezdeményezheti és jogeim nélkiili
lakdshasznalat jon létre.

IV. FEJEZET
A lakidsbérlet megszinégse

30.

(1) A szerzddés megsziinik

a) a hatdrozott idésre 32318 szerzodés esetén az idé elteltével,
illetdleg wvalamely feltétel bekdvetkezéséis tartd lakishérletil
jogviszony esetén a feltétsl bekdvetkeztével,

bi a felek kizbds megesyezssével,

c! a lakas megsemmisiilésével,

d} ha az arra jogosult felmond,

e} a bérlé haldlaval, ha nincs a lakasbérleti jog folytatdsdra
Jjogogult személy,

£f) ha a bérld a laldst elecsersli,
g) ha a barlst a Magvar Kdztdrsasasg teriiletérsdl kiutasiteottak,

h) birdsdagi itélet, illetve hatosagl hatarozat alapian.
31. A szerzddés megsziinése kdzis megegyezéssel

dssel ugy is

(1) A felek a szerz eza
zhell téritést fizet a

= O
megszliintethetilk, hogy a bérbeadd
bérldnek.

(2) Onkormanyzati lakds esetén a pénzbeli térités fizetésenek
szabalyait Snkormdényzati rendelet hatirozza meg.

32. A szerzddés megsziinése a lakds megsemmisitilése miatt

Ha a lakas elemi csapas, vagy mds ok kivetkeztében elpusztult és
a berls (hasznalé) az elhelyezésérsl maga nem tud gondoskodni, az
ideiglenes elhelyezés az illetékes dnkormanyzat feladata.



Felmondas

33. A felmondéds okai

(1) A bérbeadd a szerzddést felmondhatja, ha

a) a bérld a lakbért a fizetésre megdllapitott idédpontig nem
fizeti meg, - ) '

b) a bérld a szerzddésben vallalt vagy Jogszabidlyban eléirt
kOtelezettasdgédt nem teljesiti,

c) a bérld vagy a vele egylitt lakd =zzemélyek a bérbeadéval vagy a
lakdkkal szemben az egyittélés kdvetelménveivel ellentétas,
botranvoes, tiirhetetlen magatartdst tanusitanak.

-d) a bérls vagy a vele sgyiitt lakd személvek a lakast., a kdzds
haszndlatra szolgdld helyiséget, illetdleg teriletet rongaljak
vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen haszndljék,

A alternativa

(2)) Kimarad

B alternativa

e) a bérldnek ugyanazon a telepiilésen megfeleld é&s bekdltdzhetd
lakdsa van,

C alternativa

e) az Snkorményzati lakds bhérléjének ugyanazon a telepiilésen
megfelelé és bekdltdzhetd lakdsa van,

(2) Onkormanyzati lakds esetén a bérbeadd a szerzddést akkor is
felmondhatja, ha a lakds Snkormdnyzati rendeletben meghatarozots
célbbél bontas, vagy atalakitds kdvetkeztében megsemmisil.

{3} Bérlstdrsi jogviszony esetén a felmondds valamennvi
berldtdrsra csak akkor terjed ki. ha a felmondazi ok ve lik
szemben iz megvaldsult és s bérbeadsd a felmondast valamennvi
béristiarssal kizsslte.

A alternativa

{4) Kimarad
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B alternativa
(4) Az Snkormdnyzati lakds bérléjének - ha ugyanazon a

telepilésen masik, megfeleld és bekdlttzhetd lakdsa van - errdl
15 napon beliil tajékoztatnia kell a bérbeaddt.

34. Felmondas bér nem fizetés miatt

A - .
KiIETT
_LHI_ -

enyekre

[
1
4

m h
i)

O
‘l‘a

{'D

LoV E?
l ani
iy Ha a bérlsd a felazdlitdsnak tizendt napon belill nem tesz

eleget, a bérbeadd tovdbbi nyole napon beliil felmonddssal &lhet.,
A felmondas legkorabban az elmulasctott bhérfizetési idopontot
kdvetd hdénap utoelsd napjara szdlhat, de a4 felmonddsi i1dd nem
lehet r&videbb tigendt napnal.

35. Felmondds lényeges kidtelezettség nem teljesitése miatt

Ha a beérlsd a szerzsdésben vallalt, vagy jogzzabdlyban eléirt
egyeb lényecges kdtelezettséget a bérbeadd altal irdsban megjelsdlt
hatdriddben nem teljesiti, a bérbeadd a hatdridst kdvets tizendt
napon belil felmeonddssal é&lhet. A felmondds az eimulasztott
hatdrnapot kévetsd honap utolsd napjdra szolhat, de a felmondasi
idé nem lehet révidebb tizentt napnal.

36. Felmondds kifogdsolt magatartds miatt

(1} Ha a bérldéd vagy a vele egyvitt lakd személyek magatartdsa
szolgdl a felmondds alapjaul, a bérbeadd kdteles a bérldt - a
kdvetkezményekre figvelmeztetéssel - a magatartds megsziintetésére
vagy megismétlésetal vald tartdzkodasra a tudomdsira jutdasatol
szamitott nyvole napon belill irdshan felszdlitani.

(2) A felmonddst az alapjidul szolgdld wmagatartis folvtatasatdl
vagy megismétlésécrsl szdmitott nvele napon belll kell kdzdlni. A
felmondds a hoénap utolad napjira szdlhat, de a felmondasi idé nem
lehet rdvidebb tizendt napnal.

({3} Ha a kifogdsolt magatartids clvan sulvos, hogy a bérbeadsStsdl a
szerzddés fenntartasat nem lehet elvarni, ugy a bérlst a
magatartds megszintetésére a tudomdsrajutistdél szamitott 24 6réan
bellil irdsban fel kell szdlitani. A felmonddst a kifogdsolt
magatartds folytatasatsal, vagy megismétlésétd]l szamitott 6t napon
beliil kell kézdlni. A felmondds a hénap utelsd napiara szolhat,
de a felmonddsi ids nem lehet rdvidebb tizendt napndl.



37. Egyéb felmondds cserelakds biztositdsival

(1) Onkormanyzati és dllami laksds kivételével a bérbeadd a
hatdrozatlan idére zzdld szerzddést a 33. (1) bekezdésben
meghatirozott okok fenndlldsa nélkiil is felmondhatia:

.a) a felmonddsi idS azonban 18 hdénapnal rdvidebb nem lebet,

b) ha a bérld részére egyvideiiileg ugvanazon a telepiilésen masik,
megieleld és bekdltdzhetd lakdst ajanl fel, ekkor a felmondasi
idé azonban hArom hdnapndl rédvidebb nem lehet.

(2) Onkormdnyzati lakds esetén a bérbeadd a hatdrozatlan idére
8z616 szerzadést a 33. (2) bekezdésében meghatiarozott ok miatt
is felmondhatja, ha a bérlé részére egyidejileg ugyanazon a
telepiilésen misik, megfeleld é&s bekdltdzhetd lakast ajanl fel.
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38. Felmondias szerzddés alapjan

- anqgggnyzat; es dllami lakds kivételével a bérbeadd a s
a 33. és 37. -tAl eltérden is felmondhatja — legkorabban
kvetkezd hdnap utclsd napjdra ~- ha ezt a feleak sZer
kikdtdtték. Eltérd megillavodds hidnvdban a felmonddsi idé nem

lehet rovidebh harem hénapnsal.
389. Felmonddskori pénzbeli térités (kartalanitds)

(1) Onkorméanyzati és Allami lakds esetén a bérlsé e tidrvény
hatalyba lépésekor fenndlld bérleti szerzddés felmonddssal
péiizbetd mépdtrinsec (kdetddanibdstetitiothnskipégpriindseéebeli
térités megdllapitdsa soran figyvelembe kell venni[ggpérleményhez
valdé hozzdjutds kdriilményeit,;) a bérld - meg nem téritett -
értékndvels beruhdzdsait, valamint az dltala befizetstt
lakkdsépitési hozzajirulas, hasznilatbavételi dij, illetve
igénybevételi dij (bérbeaddskori pénzbeli térités) mértékét.

(2) Onkormidnyzati lakds esetén a pézbeli térités (kdartalanitas)
merteke kialakitdsdnak szabalyait, feltédteleit Snkormédnyzati
rendelet hatarozza meg.
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{(3) A bérbeadd az (1) bekezdésbelil pénzbeli térités
(kdrtalanitds) Osszegét a bérleti. jog megsziinésével és a lakas
(helyiseg) rendeltetésszeri allapotban tdrténd atadasat kdwvetsd 30
napon belill kdteles a bérlanek megfizetni.

(4) A bérbeadd a pénzbell térités (kartalanitas) Gsszegét
visgzatarthatjia, ha a bérld a lakdst, illestéleg helviséget a
felmondasban meghatarczott idépontban nem megfeleld dllavotban
adja vissza.

40. Felmondds a bérlsd részérdl
{1) A bérld a hatdrozatlan iddére kétdtt szerzsdést bdrmikor

felmondhatja.

{Z) A felmondds a k&vetkezd hdnap utolsd napjara szdlhat.
41. A felmondds alakja, modja, korldtozasa

{1) Felmondani csak irdsbeli k&zléssel lehet.

{(2) A bérbeadd részérsl tdrténs felmondasban meg kell jelélni a
felmondds alapjaul szolgdld okot.

{3) A 33. (1) a-b) pontja alapjédn nem lehet - cserelakas
felajanldsa nélkil - felmondani, ha a bérle lakbértdmogatasra
lenne jogosult, de ilyen tamogatast nem kap.

‘(4) Ha az a fél, akinek felmondtak az irasbeli kdzlés

kézhezvételédtsl szamitott hdrom nap alatt irdsban nyilatkozik
arrdl, hogy a felmondast nem fogadja el, gy a felmondé fél az
irasbelil kozlés kézhezvételétsl szamitott nyolc napon beliil a
birdsdgtdl kérheti a felmondds érvényességenek megdllapitdasat.
E hataridsk elmulasztdsa jogvesztéssel Jjar.

{b) Ha a felmondds érvényességének megdllapitidsa irdnti perben a
birdsidg a keresetet azért utasitotta el, mert a felajdnlott lakas
nem megfelels, a bérbeadd az itélet jogersre emelkedésétal
gzamitott egy éven beliil ugyanazon a Jjogcimen Ujabb pert nem
indithat.

(68) Onkormanyvzati és allami lakdsok esetében a 33. (1) a-b}
pontja alapidn tirténd felmondds felmonddsi ideje nem lehet
révidebb harom hénapnal.

(7)) A felszélitasra, valamint a felmonddsra vonatkozdé hatariddék
elmulasztdsa jogvesztéssel jar.
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(8) Ha a bérbeaddénak nem kell cserelakist felajanlania, akkor a
hatdrozatlan idejii lakdsbérletet - a 36. (3) bekezdésbeli
esetet kivéve - december-janudr-februir hénapokra felmonddssal
megszintetni nem lehet. . i

42_. Lakdscsere

(1} A bérls s lakds bérleti jogdt -~ a bérbeadd hozzdjaruldssval -
elcserélheti. A csereszerzsdest irdsba kell foglalni. A szerzdds

felek a csereszerzddésben kikstdtt pénzbeli téritésre (haszndlati
érték-kiildnbdzetre) tarthatnak igényt,

(2) Onkormdnvzati lakids esetdn a hozzdjdrulds feltételeit,
illetve a hozzdjdrulss feltételeként kikdtott ellenérték mértdké
Snkormanyzati rendelet hatdrozes meg. ~ ' - '

L)
(3) Onkormanyzati lakis esetén — a bérlével vald kizss megEgyezé'
érdekében - a bérbeaddi hozzdjarulds megadisa legfeljebb 60 napra
felfiiggeszthets. \

(4) Onkormanyzati lakds esetén - ha a felek ettsl eltérdSen nem
allapodtak meg - a hozzajdrulds nem tagadhatd meg, ha a cseréls
felek vidllaljdk a bérleti szerzsdés feltételeit és barmelyik
cserslsd fél:

a) a lakdsfenntartds anyagi nehézségei,

b} egeészséslgyi ok,

c) munkahsly megviltozasa,

d) lénveges személyi k8rtilménveinek, isv kitldndsen a bérlavel
allandsd jelleggel jogazertien egyiittlakd személyek (28. )

szamanak megvidltozasa

miatt cseréli el a lakast.

(B) Onkormdnyzati lakds esetén a hozzdjdrulds nem tagadhatd meg
akkor sem. ha a (4) bekezdés b) vagy ¢} pontjdban megjelslt indolk

a bérldvel d41landé jelleggel jogszeriien sgyittlako szemelvek (28,
} esetében 41) Fann.

(67 A hozzdjdruldst a {4)-(5}) belkecdésben emlitett indokok
fenndlldsa ezerén ia meg kell tagadni, ha a bérldkijeldlésre vagy
AZ lamétsltan gvakorolhatd bérldkivalasztdsra jogosult. fllet=lsg

Az eltartd a cserdhez nenm Jarul hoczza.
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clgdiati lakdsra k3tdtt szerzsdés megszinik akkor i1s, ha a
-

a7 a laksazsa. rendelkess szervvel fenndlld mungavisoonya Tagy
bi a scolgzalati lakdasrs jogoaltd munkaldre vagy teveéiksnvasge
megssiinik. kivéve ha fegvveres testiileti lakids @sstén ac
illetdles minlszter stuel eltérsen rendelkezect.
V. FEJEZET
A lakdsbérleti Jog folvtatadsa
44 .

(1) A lakds tulajdondban végbement valtozds esetében a
tulajdonvdltozas iddpontjatdl kezdve az uj tulajdonos lép a
bérleti szerzddésen alapuld jogok és kdtelezettségek tekintetében
a bérbeadd helyébe.

45.

{1y A barié halila e3etén sz sltartd a lakdsbérleti jogot akkor
folvtathatja, ha

I

a) a tartadsi szercddéshez a bérbeadd irasban hozzdjsrult, és

b) az eltartd a szercddésben vallalt tartasi kdtelezettaéget,
tovabba a bérbeadd Altal a hozzdjdruldskor meghatdrozott
feltételaket teljesitettea.

(2) A hozzajdruldsra vonatkozd rendelkezés az e tdrveény
hatdlybalépése 21dtt megkdtdtt vartdsi szerczddésekre nem
vonatkozi

48.

(17 A barld haldlakor legalabb egy év o6ta dllandd jelleggel a
lakdsban laké haczastédrsa,. gvermeke (drdkbefogadott, mostoha-, és
nevelt gvex meke). sziildje (Srdkbefogadé, mostoha-., &s neveld
sziilsoje) a kasoerleti jog folvtatasara jogosult, ha a bérls a

27. (7T bekezdesbeli tajékoztatasi kdtelezettségeének eleget
tett.



(2) Az (1) bekezdéshen felsorolt személyek a lakdsbérleti
Jogviszonyt -~ eltérs megdllapoddsuk hidnydban - az (1)
bekezdéseben meghatirozott sorrendben folytathatjdk. Ha t&bb
személy azonos sorrendben jogosult - eltérd megdllapoddsuk
hiadnydban - kOzdttilk bérlstarsi jogviszony keletkezik.

(3) A lakdsbérleti jog folytatasara jogosult a bérld halidlatsl
szamitott 30 napon beliil kérheti a bérbeadotsl bérleti jogéanak
elismerését.

{(4) Onkorményzati lakds esetén a lakdasbérleti jog folytatdsdra
Jjogosult tovdbbi személyek kdrét Snkormdnyzati rendelet hatarozza
meg.

7 VI. FEJEZET
Cgserelakas biztositdsa

47 .

(1) Aki e tdrvény hatdlybalépése eldtt legaldbb két év dta
dllandd jelleggel a bérlsovel egyitt Snkormanyzati lakdsban lakik,
a bérld haldla esetén - e t3rvény szabalvainak - megfelels
cserelakasra tarthat igényt. Tdbb jogosult esetén — ellenkezd
megdllapodds hidnydban — a bérleti szerzddés alapjdn bérldtarsi
Jjogviszony jon létre.

Cserelakds felajanlasa helyett

— az altala haszndlt lakds ls bérbeadhatd, vagy

- a felek pénzbellil téritésben is megdllapodhatnak.

(2) Aki e t8rvény hatdlyba lépésekor jdhiszemll jogeim nélkili
lakashaszndls, és lakds kiutaldsdra jogszabily alapjdn igenvt
tarthat - a lakdsok elosztidsdardl és a lakdsbérletrsl szo6lé
tSbbasz6r médositott 1/1971. (I11.8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R. 114, , 116. , 117. , 1i8. , 119. , 120.
szerint -, elhelyezésére a bérbeaddnak, illetdleg a lakassal
rendelkezd szervnek - e térveny szabalyainak - megfeleld
cserelakdst kell felajanlania.

Cserelakas felajanldsa helyett

— az altala hasznalt lakds iz bérbeadhatd, vagy

- a felek pénzbeli téritésben is megdllapodhatnak.

(3) Az {1) bekezdésben foglalt rendelkezést nem kell alkalmazni a
lakdsban albérléként. illetdleg az olyan szemelyvre, akit &
lakasligyi hat6sdg, vagy a birdsdg a lakds kitiritésére kdtelezett.

(4) A szerzsdés megsziinése utdn a lakdsban visszamaradd személy —
az & tdrvény alkalmazdsa alapjan bérleti jog folytatdsara
jogosult kivételével - masik lakadsra akkor tarthat igénvt. ha a
berbeadd, illetdleg a bérldkijelslésre vagy a béridékivalasctasra
jogosult erre kitelezettséget vallialt.
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(B) A azolgalati, illetséleg vidllalati bérlakasnak mindsiiis
lakasra hatarozott idére vagy feltetellel kbtdtt szerzodés esetén

a) annak a bérlének, akinek nem neki felrdhatd okbdl sziinik meg a
smerzodése, tovabba

b1 a lakés bérldjének halalakor a vele egyitt lakd, - e tdrvény
46. (1) bekezdésébgn.emlitett - személy reészére

a lakassal rendelkezd azerunek megfelelé cserslakdst kell
felajanlania. ‘

(8) A cserelakds megfeleldsegénél figyelembe kell venni mindket
lakas:

a) komfortfokozatat,

b) alapteriiletét,

¢} milszaki dllapotat.

d) lakdhelyiségeinek scamact.

) telepiilésen és éplileten beliili fekvéset.

(7) A felajanlott lakas megfeleld, ha a jelenleg haszndlt
lakishoz viszonyitva annak a (6) bekezdés szerinti elényei és
hdtranyvai kiegyenlitik egymast.

(8) A bérbeadd a bérlével, hasznaloval megdllapodhat, hogy
megfeleld lakas felajanlasa helvett, illetve a lakasok kdz8tt1
eltérések miatt részére pénzbeli téritest fizet.

/
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VII. FEJEZET
Az albérlet

(1) A bérld a bérbeadd iprasbeli hozzidjdrulasaval a lakas egészeét,
vagy egy reészet albérletbe adhatja.

(21 Onkormianyzati és dllami lakis esetén — ha jogszabdly masként
nem rendelkezik — nincs sziikség a bérbeadd hoszajarulasara. Az
albérleti szerzédést a megkdtéstdl szdmitott 8 napon beliil be
kell mutatni a bérbeaddnak. Ennek elmulagztdsa a 33. (1) b)
pontbeli jogkdvetkesménnyel jar.

{3) Az alhérleti dijban a felek szabadon allapodnak meg.

(4) A bérlé az albérleti szerzodést a kdvetkezd honap utolsd
napjara felmondhatja.

{5) Az albérld a hatdrozatlan idére kotdte albérleti szerzodést a
honap tizendtddik vagy utolso napjdra felmondhatja. A felmondasi
idd tizendt nap.
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{(6) Ha az albérls olyan cselekményt vagy mulasztast kdvet el,
amely miatt a bérbeadd a bérldnek, amennyiben azt & kivette volna
el, felmondhatna, amiatt a bérbeadd a bé&rldnek csak akkor mondhat
fel, ha a bérls - a bérbeaddnak a kifogdsolt magatartas tudomidsra
Jutédsatél szdmitott 8 nap alatt iradsban kifejezett kivansigira —
az albérletet e tdrvény rendelkezéseinek megfelelsd legrtvidebb
idé alatt meg nem sziinteti.

(7) A bérbeaddénak a bérldvel szeﬁben hatdlyos jognyilatkozatai és
Jjogl cselekményei (felmondds stb.) az albérldre is kihatnak,
amennyiben természetiiknél fogva nem kizardlag a bérldre vonatkoz—
nak.

(8) A bérbeadénak az albérletet is érintd Jjognyilatkozatairél és
Jogi cselekményeirél a bérlé az albérlédt azonnal irdsban értegi-
teni kdteles. Ha a bérld ennek a kttelezmettaségének eleget nem
tesz, az albérlét emiatt érhetd karért felelds.

(9) Jogosulatlan albérletbe adds esetében a bérbeadsd az albérlsd
bek81t6zését megakaddlyozhatja, ha redig az albérlsd mar bekdlts-
26tt, a bérbeaddé az albérld kikdltdzését ktvetelheti, s ha az
albérlé 3 napon beliil nem k81tdzik ki, a bérbeadd a bérletet a
33. (1) b) pontja alapjian felmondissal megsziintetheti és a
bérléts]l kdrdnak megtéritését kSvetelheti.

(10} A bérls Sgyrajdrot csak a bérbeadd eldzetes irdsbeli
hozzijdrulidsaval tarthat.

VIII. FEJEZET
Otthonhazak

48

(1) E t8rvény rendelkezéseit a nyugdijasok hazdban, a
garzonhazban és a szobabérldk hdzdban (a tovabbiakban egylitt:
otthonhdz) 1évS lakdsokra, illetdleg lakdegységekre az e
fejezetben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel kell
alkalmazni . .

(2} Az ©nkormianyzati tulajdonu otthonhdzakban lévo lakasok,
illetSleg lakéegységek lakbérét, bérbeaddsisnak és a bérbeadoi
hozzdjaruldsnak a feltételeit dnkormanyzati rendelet hatarozza
meg.



50.

A tbérvény hatdlyba lépésekor meglévé szerzddések fennalldsdig

(1) A nyugdijasok hdzdban a bérldt terheld javitdsi és
karbantartdsi munkdlatok elvégeztetésérdl - a bérlé kérésére és
kltségére - a bérbeadd gondoskodik.

{2) A nyugdijasok hézdban, illetdleg a szobabérldék hdzdban a
bérld a lakds, illetve a lakdegység Dbérleti jogdt masra nem
ruhazhatja at.

(3) A garzonhdazban 1évé lakdsba, illetdleg a szobabérldk hazdban
lévé lakrészbe a bérlé a bérbeadsd hozzijiruldsa nélkiil csak a
hdzastarsét és gyermekét fogadhatja be.

(4) Ha az otthonhdzakban lévé lakdsra, illetdéleg lakrészre
meglévs szerzodést a berlé felmondja, bekdltbzéskori lakdsaval
azonos komfortfokozatu lakdsra, illetve péncheli téritésre
tarthat igényst.

(5) Kizdrdlag pénzbeli térités esetén ez nem lehet kevesebb, mint
a bekdltdzéskor befizetett pénzbeli térités (lakdshaszndlatbavé—
teli dij) Osszege.
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IX. FEJEZET

fohelvisdgbdrled srabdlval

Ao Lakds odlidra szolodld helwvisdg tovabibi
leatreitdttdre, a falek Jjogaira ds Ritelerettasdgeire,
alamint & bdrlet megerzivdedre a lakdsbdrlel szabdlvaitl ~ az o

fejeretben foglalt eltérésekkel - meofelelden kell alkalmazni.

arnvt helyiadagl

+

.

(&Y Kimarad

52. A helyiségbérleti dij mértéke

(1) a= dnkormdanyzat tulajdondban lévéd helvisdn (a tovabbiakban:
Cikrrmdnyrati hely 1 bdrheacdsa ¢ a bérbeaddd horzdaidrnlas
Fealtdteleit ~ ar Onkormdrnyeati e warract e s alnd v
megfeleld alkalmardsaval - Onkormanvezati rendelet hatirorza meg.
M cnbzormdnvealti helvis B detd ddddmals mdrtdbket nem lell
dnkormdnyzati rendelethen meghatdrozni. Az dnkormanyzat
rendeletet alkothat az nkormanyzati helviségek dijanak
mé&rtékérdl.

(2) M Felebk & helyvisdobhdr mértdkdében srabadon &llapodhatnal RG]
kivéve ha az Gnkormanyzati helviség bérének mértékét
Gnkorményzati rendelet hatarozza meg.

o3,

(1) A bérbeadd rem bEdteles a hérld hdrastdrsaval bErlotarsi
grergdodst KOtni.

2 A bhéErld & helvie
hazsdidruldsdval Foo

éobe mas sremdlvt ocsak a bérbeadd
chhat b,

54,
Sedts akkor ls meogszdnik. ha
2 barld jogutdd nélkdl megszinik,
Melyvisagben vagzett teveékeny ey .
i rnicdreat o wilssravon tals wvagy Wil il ta,
meszetes szemelvel részveételdvel mibkodd és Jjoogil
mem rendellkezd gazdasdgl tarsasdg meossinik.

(1Y A mre
piz j

&l
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55. A bérleti Jjog folytatésa

(1} Egvéni vallalkozdi igazolvdny alapjan tevékenységet folvtatd
bérlé haldia esetén csak az 1990. évi V. térvény 13. -anak (2)
bekezdésében meghatidrozott személyek jogosultak a bérleti jogot
folytatni.

(2) A vallalkozdi igazolvanyhoz nem kdtdtt tevekenyseg egetén
csak a 46. (1) bekezdésében felzsorolt személyek jogosultak a
bérleti jogot folytatni, ha a helyiségben tovdbbra is ugyanazt a
tevékenységet folytatjdk, mint a korabbi bérlé.

(3) A helyizég bérleti jogat a kiskereskedelmi, a vendéglatoipari
és fogvasztidsi szolgdltatd tevékenységet végzms dllami vallalatok
vagyonanak privatizdlasardol (értékesitésérdl, hasznositasarol)
sz61lé 1990. évi LEXIV. tdrvény alapjan megszerzd egyéni
vdllalkozo, tovabba kizarolag termessetes szemelyvek rézszvételaevel
mikddé gazdasdgi munkalkdztsség, illetve betdti tarsasdg vagy
korlatolt feleldsség(li tdrsasag a privatizacidval érintett
vadllalat helyiségbérleti jogdnak a folytatéja.

(4) Ha a bérlé a gazdasidgi tdrsasagokrol szdld 1988. évi VI.
t8rvény alapjan tdrsasdsgot, illetédleg az 199Z. évi I. tdrveny
alapjdn ss@vetkezetet alapit vagy a tarsasag dtalakul, a
tarsasag, illetéleg a szdvetkezst Jjogutdd.

56. A bérleti jog &truhdzésa

(1) Onkormanyzati helyiség bérleti jogdt csak a berbeadod
hozzédjadrulasaval lehet masra atruhdzni és a szerzdédso felek a
megidllapodisban kik#tétt pénzbeli téritésre tarthatnak igényt.

(2) A bérleti jog dtruhdzdsat és a bérbeadd hozzajarulasat irasba
kell foglalni.

{3) Onkormanyzati helyiség bérleti joginak atruhdzhatdsagat,
illetve a hozzdjirulds feltételeit Snkormanyzati rendeletben kell
szabdlyozni.

(4} A hozzdjdrulas feltételeként kikdtstt =llenérték, a
megallapoddaban meghatdrozott pénzbeni térités husz szaczalékanal
tibh nem lehet.



57. PFelmondds

(1) A bérbeadd a aszserzddéast miz helyisés felajanldsa neéllkiil is
felmondhatja. A felmondasi idd nem lehet révidebb 12 hénapnal.

(2) E t8rveény hatdlybalépésekor Snkormianyzati és &llami tulajdonu
helyiségre fenndlld szerzddés cserehelyisés biztositdsa nélkiil 8t
avig nem mondhatd fel.

(3) Ha & tdrveny hatdlybalépése elétt a helyisés egeszét vagy

Stven azdzalekat meghaladd részét albérletbe, illetéleg
haszndlatba adtak, a bérbeadd a szarzddést a kévetkezd aév utols=d
napjdra cserehelyiség biztositdza néllkiil felmondhatja.

{4) Onkormanvzati és dllami helyviség ezetén nem érveényes a
felmondds, ha a bérléd a felmondasi hataridsd lejdrtais az
albérleti szerzddést felmondja, illetve a haszndlatba adast
megszinteti, vagy a bérleti jogdt az albérldre Atruhdzza vagy arz
albéridvel bérldtirsi jogviszony létesitésében dllapodik meg.

{5) A bérbeadd a (4) bekezdés szerinti bérleti jog dtruhdzdsdhoz
ktteles hozzdjdrulni, illstdleg a bérld éz az albérléd kdzds
kérelmére kételes bérlétirsi szerzddést kdtni.

(8) Az (5) bekezdés alapjdn megkdtdtt bérleti (béridtarsi) 7/
szerzddés, e tbrvény hatdlyba 1lépésétdl szamitott &t evig
cserehelyiség biztositdsa nélkiil nem mondhatd fel s

58.

AN

(1) Onkormdnyzati, illetédleg dllami tulajdonban lévd &letvédelem
celjara épitett, vagy ilven célra kijeldlt helviségekre a Polgari
Védelmi Parancsnoksdsg hozzdjiarulazaval és csalk hatarozoth idejh
szergodést lehet kStni.

(2) A béris kiteles a polgdri védelmi helviségek hasznositasarol
3z0lo jogszabdlyban meghatdrozott feltételeket betartani.
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HARMADIK RESZ

Az Snkorményzati, valamint az allami lakasok és he¢v1segek
elidegenitése

X. FEJEZET
Elidegenitésre kijeldlés

59.

Az Onkormdnyzati é&s az dllami lakdsok és helyiségek
elidegenitésére — az e tdrvéenyben foglalt eltérésekkel - az adéis-
veétel dltaldnos szabalyalit kell alkalmazZni.

60.

A jogosult hozzadjiarulasaval és a jogosult altal - a jogszabalyok
keretein beldli tovdbbi — meghatarozott feltételekkel lehet
elidegeniteni azckat a lakasokat és helyiségeket, amelyek

a) épitéséhez, vagy teljes feldjitdsahoz, vagy folyamatas
fenntartdsahoz (az elidegenitéskori tulajdonoson kivili) mas
szerv céltamogatas, vagy egyeb kedvezmény formdjdban hozzdjarult
és a tdmogatads nyujtdasa ota (20) év még nem telt el,

b) bérlékijeldlasi vagy ismételten gvakorolhatd bérlokivalasztasi
jogdval, illetwve a tulajdonosi jogok egy részével mas szerv
rendelkezik,

¢) szolgalati, illetve wvallalati bérlakidsnak mindsiilnek,
d) miemlék—, vagy miiemlék jellegli epiiletben vannak,

e) a polgdri vedelem c£ljait szolgdljak.
81.

{1) Onkormanyzati lakasock esetén Snkormanyzati rendeletben kell
meghatdrozni

a) az elidegenitésre kijelolt lakdasok kéreét,

a lakdsok
b) vételaranak kialakitdasi modjat,
c) megvasarlazdara kiivdtt szerzodéskor befizetends vételarrészlet
meghatarozdasanak moédjat,
d) vevéie resmére biztositott xes
gt =zlidegenitéseéhez &5 megterheles
feltételait.

fizevds iddtartamat.
= 1¢ zzajarulas
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tovabba a lakdsra megiallapitott
£} srengedmény, illetsleg a vételarhatralékra adott engedmeny
feltételeit és mértéket, valamint
g) az Arengedmény £ A vételarhdtralékra adott engedmnény
megtéritésének, illetdleg a megtériteés 51611 felmentés
feltételeit. '

62.

<

Az elidegenitésre kijeldlt lakisok cimjegyzékét és az
elidegenités feltételeire vonatkozo rendelete(kelt a
polgarmesteri hivatalban ki kell fiiggeszteni és a helyben
azokasos médon kdzzé kell tenni.

%X1. FEJEZET
Elsvasarlasi jog

63.

{1) A hatdrozatlan idére bhérbeadott, elidegenitésre kijeldlt
Snkorménvzati lakasra a kisvetkezd sorrend szerinti elévésdrlasi
jog illetl meg & bentlako

a) bérlsot.

bH) bérlstdrsakat egyenlé aranyban,

c) tarsbérlsot az Altala kizdrdlagosan hasznalt lakrész aranyaban,
d) bérls leszarmazottjat, srékbefogadott, mostoha és nevelt
gyermekét és gziilojet,

e) bérla hazastarsit, élettarsat (ha ezutdbbi az eladasi
ajanlatot megelézd egy év o6ta a bérlsével allandd jelleggel egyutt
lakik},

f) jogecim nélkil 1aké olyan személyt, aki korabban bérld volt.

(2) Az (1) bekezdésekben emlitettek a lakast egyiittesen is
megvasarolhatjdk.

34. (2)-(BY, . , 36, Kimarad

(1) Ha a 63. -ban felsorolt személyek nem élnek elévdasdrlasl
jogukkal, akkor

a) a lakast az eladdsi ajanlactételtsl szamitott 8t évig mas
vevanek csak a bentlakd bérls (bérlstars, tarsbérls) irasbeli
beleegyvezésével lahet alidezenitenti,
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b) annak A bDérldének a _agasat. aki nvuzellatdsban reészesil, vagy
a bérls hadztartdsaban az egy fdre jutd JBvedelem nem éri el a
hivatalos létminimum dsszegét a scsroddésének fennallasilg mas
szems ly rescere csak a bentlakd bérld irdsbeli beleegyezésével
i=net elidegeniteni,

c) a felek megfeleld cserelakds biztositdsdval, vagy pénzbeli
térités ellenében megdllapodhatnak a lakdsbérleti szerzddés
megszlintetésében.

X1I1. FEJHZET
Vételar kialakitasa, kedvezmények

65. Tételes forgalmi artékbecslés készitése

(1) Az Snkormdnyzat a lakids értékesitéséhez tételes, Osszetevdire
bontott forgalmi értékbecslést készit vagy készittet.

{(2) A tételes értékbecslés tdbbek kdzdtt tartalmazza:

a/ az éplilet, melléképiiletek

- szerkezeteinek, berendezéseinek anyagat, életkorat,
haszndlhatdésdguk szizalékos mértékét,

- a helyredllitds, javitds sziikségességét, esetleges hatdsdgi
kitelezéseket:,

—- esetleges tovabbi beépitési és hasznositidsi lehetdségeit,

b/ a foldrészlet, a lakds
telepiilésen beliili elhelyezkedését, fekvését,
- kOzmiivesitettségének mértékét,
—- infrastrukturdlis adottsdgait,
-~ megkdzelitési lehetdségét,
~ esetleges tovdbbi beépitési lehetéségeit,
egyéb adottsdgait (példdul: parkositott, Lamfalépitési
kotelezettseggel terhelt),

¢/ annak feltiintetését, hogy a volt (hdzfeliigyeldi) szolgdlati
lakas és a hasznosithaté helyiségek iires vagy nem i{ires allapotban
a barsashazkdztsség tulajdondba keriilnek-e,

d/ a lakéas

- mindségét meghatdrozd tényezdket,

— épilileten heliili elhelyezkedését,

~ a bérld ténylegezsen meg nem tériilt rdforditdsainak mértékét.

(3) A (2) bekezdés szerint elkégzitett értékbecslés a lakast
bekdltézhetsd forgalmi értéken tartalmazza.



66. A vételar kialakitdsa

(1) Az Bnkormdnyzati és az 41lami lakds vételdrat a lakss
forgalmi értéke (dra) alapjan, kiilonBsen az éprlilet telepilésen
beltuli fekvése, az épiiletben lévé lakisok gzama, az épillet -
felszereltsége, Allapnta, a felujitdsa ota eltelt idé, a bérlsd
lakdsra forditott. = meg nem téritett befektetése (ezen beliil a
bérbeaddskori pénzbeli térités) figyvelembevételével kell
megallapitani.

(2) Kiv(l4dlld vevénél a vételdr a beksltSzhetd forgalmi értéknek
a lakottsag miatt a magdnforgalomban kialakult mértékkel
csbkkentett Hsszege.

A alternativa

(3) Ha az elévdsarlasra jogosult a vevé, akkor a vételar alapja a
bekdltdzhetsd forgalmi értéknek a lakottsdghoz hasonlé mértékkel
cstkkentett Ssszege.

B alternetiva

(3) Ha az eldvasarlédsra jogosult a veva, akkor drengedmény illeti
meg azon a jogcimen, hogy a lakidsban bentlakik.

C alternativa

(3) Ha az eldévasdarlésra jogosult a vevd, akkor a vételar alapja a
bekSltdzhetd forgalmi érték 50 %-kal csikkentett isszege.

(4) Arcsdkkentd tényezdként kell figyelembe venni a bérld
ténylegesen meg nem térilt raforditasainak (kbztik a kifizetett
pézbeli téritések) mértékét.

(9) A (3)-(4) bekezdésben foglaltak alapjan kialakitott vételar
nem lehet alacsonyabb a bekdltdzhetd forgalmi érték teljes
Osszegének 15 %-dndl és nem lehet magasabb a bekdSltdzhetd
forgalmi érték teljes dsszegénél.



87. Eladasi ajanlat

(1) Az eladdsi ajanlatnak tartalmaznia kell:

- az ingatlan legfontosabb ingatlannyilvantartasi és mas adatait
(cime, helyrajzi sz3ma, alapteriilete, szobaszama, - -
komfortfokozata, satb)

- az épiilet és lakds miszaki allapotdra vonatkozd tdjékoztatdt,
- tajékoztatdst a tulajdonosra hdruld kételezettségekrsl és
varhatdé terhekrsl,

- Bsszetevoire bontott, tételes forgalmi értékbecslést,

- tajékoztatdt a vételdr megdllapitdsdnak modjarol.

- a fizetési feltételeket,

- a vasarlasra vald Jjogosultsig feltételeit.

{2) Az elévasdrlasra jogosult a forgalmi értékbecslés és a
vételdr tartalmi megfeleldségét feliilvizsgaltathatja és az
ajanlattételtd]l szdmitott 90 napon belil nyilatkoznia kell arrédl,
hogy kivdn-e vasarlasi jogaval élni.

(3) Ha az eldévasarldsra jogosult az ajanlatot elfogadja, az adds-
vételi szerzodést a nyilatkozattételtdl szamitott S0 napon belil
vele kell megkditni.

(4) Az elidegenitéssel megbizott szerv az érdekelt kérelmere -
indokolt esetben — a nyilatkozattételre és a szerzddés
megkttésére eldirt hatdriddt meghosszabbitja.

(5) Ha az eldvdasarldsra jogosult az eldirt hatdriddben nem
nyilatkozik, vagy az ajanlatot nem fogadja el, illetdleg a
szerzodést nem kéti meg, a lakas — a 64. ~ban foglaltak
figyelembe vételével - kiviildlld részére idegenithetd el.

(6) Ha azonos sorban t8bb személy gyakorolhatja az eldévasarlasi
jogot, az eladd a vételdr kiegyenlitésére kedvezdbb ajanlatot
tevd gzeméllyel kit szerzédést.

(7) Ha a lakast nem az eldvasarldsra jogosult vdsdrolja meg,
illetéleg a lakds bekdltdzhets dllapotban van, nyilt palyazat
Gtjdn kell értékesiteni.

IS e

68. | l
) 1
1

tla a lakdst ag elévasarlasi
ére legaldbb hisz évi réaz

osultja vazarolja meg,
si kedvesménvt kell adni.

Y A vételdr =gviésszegben vald megfizetése. 1llstoles az
Sirtnal rdvidebb tdrlesztésl 1dd vallaldsa eseten az
Sdvdsarldsi jog Jjogosultjat arengecmeny, illstdleg a
teldarhatralékbdl ensedmény illetl meg.
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(3) A vételar teljes kifizetéséig a vételdrengedmény és
vételarhatralék erejéig az eladé javdra jelzdlogot kell az
ingatlannyilvantartasba bejegyezni.

(4) Ha a vevdé arengedmenyben vazgy a vételdarhdtralékbol
engedménvben réazestlt, 3 a lakds tulajdonjogadt ingyenesen vagy
viszterhesen Atruhdzza, az engedmény &sszeget meg kell tériteni.

39. Kimarad
69.

Az Snkormanyzat és az allam tulajdondaban lévé épliletben a kdzds
haszndlatra szolgald helyiséget és az éplilethez tartozd kdzds
haszndlatra szolgdld teriiletet 5nallé ingatlanként nem lehet
elidegeniteni.

70.

(1) Az dnkormdnyzati helyiség elidegenitésenek feltételeilt
“nkormanyzati rendelet hatdarozza meg.

(2) Ha t8rvény masként nem rendelkezik, Snkormdnyzati helyiség
elidegenitése esetén a bérldt eldvdsdrlasi jog illetl meg.

(3) Ha jogszabaly masként nem rendelkezik, az allam tulajdondban
1évé helviség elidegenitése esetén a bérldt elédvasarldsi jog
illeti meg.

71.

(1) Ha a felek mdsként nem &llapodnak meg, az dnkormanyzati és az
4llami lakast azs ajdnlat megtételekor hatdlyvos rendelkeszések
szerint lehet elidegeniteni.

(2} Az Allami é&s az Snkormdnvzati lakdsra wmegkdtdtt addsveteli
szercédésre - az engedményre, a részletfizetési kedvezményre és a
kamatra - azokat a jogszabalyokat kell alkalmazni, amelyek
alapjin a s-erzddést megkdtottak.
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NEGYEDIK RESZ
Egvéeb rendelkezések

72.

L
A lakdas- 23 helvisésghérletre, azg e té&rvénvben nem szabdlvozos
kérdesekben, a Polgdri Tirvénvikdényvnek a dolgok bérletére
vonatkezsd szabdlyal az irdnyaddk.

XIII. FEJEZET
Az dnkormanyzatokra vonatkozsd sajiatos rendelleszésesk

73. Eltérd megdllapoddskori pénzbeli térités

{1) A torvény hatdlybalépésekor Onkormdnyzati és dllami lakdsckra
fennalld bérletl szerzsdés esetén, ha

— a felek jogai és kdtelezettasdgei a R-ben foglaltakhoz képest
lényegesen megvaltoznak, illetve

- e torvényt a benne foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel
alkalmazzdk (6 (3)),

akkor a felek a vadltozasck és eltérések ellentételezéseként - a
bérletli szerzddés mddositdsiaval - megdllapodhatnak

- pénzbeli téritésben,

- kiegészitd lakbértiamogatasban,

- lakbérmérséklésben, illetve

— kiegészits lakbérpotlékban.

{(2) Onkormanyzati és &llami lakasok esetén szerzddéskdtéskor a
felek megdllapodhatnak a 8 (3) bekezdésében foglalt
feltételektdl fiiggd pénzbeli térités, kiegészitd lakbértamogatés,
vagy lakbérmérseéklés, illetve kiegészitd lakbérpotlék
foly6sitdsaban.

{(3) Onkormdnyvzati lakds esetén az (1) és (2) bekezdésbeli
megdllapodds feltételelt dnkormanvzati rendelet hatiarezza meg.

T4. Kdzponti tamogatas

(1) Kdzponti ceéltamogatasra tarthat igényt az az dnkormanyzat,
amely a lakdscélu kiadasok fedezeése érdekében az e torveny
hatdlya ald tartozd szerzddések ds megdl lapoddsok reéven befolyd
bevetelaibol elkilénitett alapot hoz létre.
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(2) Az un. elmaradt felujitasok potlasat szolgald rehabilitdcios
programok esetén is igényt tarthat az snkormanyzat ilyen kSzponti
aéltamogatasra.

(3) .K8zponti normativ tamogatasra tarthat igenyt az az
spkormanyzat, amely — kildn jogszabalyban meghatdrozott
feltételeknek megfelelsds - dnkormdnyzati lakbértamogatési, illetve
snkormanyzati kiegészito ljakbértamogatdsi rendszert vezet be.

75. Erdekegyezteteés

{1) Ha a bérlsk egy-egy csoportja 6ndallo jogi személyiséggel
rendelkezd tarsuldst (egyesilet, gazdasagli téarsulés) hoz létre,
ennek képviseldivel az nkormdnyzati rendelet megalkotdsa, a
bérldk jogait és kitelezettségeit lényegesen befolyiasold ddntések
megsziiletése eldtt érdekegyeztetd targyalidsokat kell folytatni.

(2) A bérlsk tarsulasa jogosult ellendrizni a bérlék és bhérbeaddk
jogai és k8telezettaségei teljesilését, a teljesiilés moédjat,
gazdasdgossagat.

(3) A bérlsk tarsulasa jogosult megédllapoddsokat kdtni a
bérbeaddval, jogosult szerzodést kétni a 14-22. -beli Jjogok és
kistelezettségek teljesitésére vonatkozdan.

lkotdsa =13tt be kell agerezni
=en mikdds drdekképvizeleti
1 a képviseld-testiletet a

(4} A= dpkormanvzacl rendels
a bérlék és a bérbeaddk a Tzie
smepvezeteinek véleménvet. amelyro
polgArmester tajékoztatja.

76.

(1) A= Snikormanvzati lakasok s helviségek bérletere,
elidegenitésére vonatkozd rendelkezésekst kell alkalmazni az
dnkormanvzat vallalatdanak (egyveéb jogi személy vallalata)
tulajdondban lévo lakdsokra &s helyiségekre 1s.

(2) A= Snkormanvsati lakdsockra és helviségek bérletare vonatkozo
rendealkecéseket kell alkalmazni az egves allami tulajdonban 1évs
vagvontirzgyak Snkormanyzatok tulajdonaba adasdarsel szold 1991, évi
Y¥YITI. térvény alapian a Kincatari Vagvonkezelsd Szervezet,
illetve ennek Jjogutddja kezoleseben 1évé lakdsokra és
helyiségekre isS.

(3) Az &nkormanyzatol. valamint Onkormanys

%
( zoerv: kHzis culajde :

ATOKR &
Zhan léve laksas es helviség perle
&3
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{4) Ha #nkormanyvzati rendelet masként nem rendelkezik - a
korlatozottan forgalcmiépes tdrzsvagyont kiveve - . nem kall az
dnkormanyzati lakdsok és helyiszégek berletere, alidegenitesére
vonatkozé rendelkezéseket alkalmazni olyan lakdsok é3 helyiszégek
esetsben. amelveket az 1991. avi XXXIII. tdrveny 38.--a alapjdn -
biztak az dnkormanvzat vallalatsara.

{5) Ha az 8nkormdnyzat tulajdondban léve lalkdsck, illetve
helyiségek szdma az illetékességi terililecén iévd 3asces lakasok,
illetve helvizédgek szdmanak 3t szazalékat nem éril el, akkor - a
korldétozottan forsgalomképes tdrzsvagyont kiveve - az
snkormanyzatnak nem kell rendeletben megallapitani a lakdsok és
helyiségek bérletére, elidegenitésére vonatkozo szabdlyokat.

77.

Onkormanyvzati és allami lakas tulajdonjogdanak nem vagyoni
hozzajdruldsként gazdasagi tarsasag rendelkezésére bocesijtasidt
kSvetden ig e torvény Snkormdnyzati és allami lakasokra vonatkozo
rendelkezéseit kell alkalmazni. 1 )

78.
i \‘\.

Az Bnkormanyzatok eldvdsirldsi jogdt az @ cHrvényben biztosi%btt
elévasarldsi jog., valamint a tulajdonviszonyok rendezése
ésrdekében, az allam Altal, az Allampolgédrok tulajdondban okozott
karok karpdtlasardl szold 1991. évi XXV. tdrvénvben elsdvdsarlasi
joggal felruhazott szemely eléqésérlési Joga megelézi.

80. Kimarad
79.

Onkormdnyzati rendelet hatarozza meg a lakdsigenylések és a
kordabban javdhazyott lakaskiutaldsi névjegyvzéken agerepld igények
felilvizesgalatat &2 a lakasigenyek kieldgitésének modjat,
rendelkezik az igénvlési letétekrsl &z kamatairdl.
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A fovaroszi és a févarosi kertileti dnkormanvzatokra vonatkozd
sajadtos rendelkezések

A alternativa
‘B8O.

A bérleti viszonyok telepiilési szinten Osazefiliggd szabdlyozdasa
érdekében e térvény felhatalmazisa alapjan a Févarosi
Onkormanyzat rendeletet alkothat mindazon kérdésekben, melveknél
e torvény Snkormdnyzati rendeletet emlit. A fivdrosi keriileti
dnkormdnyzatok ennek keretei kdzott alkothatnak rendeletet.

B alternativa

80.

Ahol e torvény Snkormdnyzati rendeletet emlit, ottt a févarosban a
févarosi keriileti 8nkormdanyzatok a Févarosi Onkorményzat
rendeleteinek keretei kdzdtt alkothatnak rendeletet.

C alternativa
80.

A fovdrosban a .. .. ... ...... beli esetekben a Févarosi
Onkormanyzat alkot rendeletet, a févarosi kerileti Gnkormanyzatok
ezek keretei kozott alkotjdk meg rendeleteiket.

D alternativa

80.

Az e tdrvényben biztositott dnkormdnyzati szabdlyozdsi és
gazddlkoddsi feladatok telepiilési szintii Ssszehangoldsa érdekében

a fovdrosbhan a féviarosi és kerileti Onkormanyzatoknak
Snkormdnyzati tdrsuldst kell létrehozniuk.



XIV. FRJEZET
Allami szervekre vonatkozd sajatos rendelkezések

81.

{1) A fegyveres erdk, a renddrség, az allami tlizoltosag. a
polgdari védelem, a nemzetbiztonsagl szolgalatok, a vam és
peénzligydrseég, a blntetésvégrehajtds szervei, és az allami
kSltségvetési sserv rendellkezése alatt allé, a (5. (3)-(5))
bekezdéadben megjeldlt lakdsokra a tevékenység szerint illetékes

miniszter {(a tovabbiakban: miniszter) - e tdrvény keretei kdzstt
- rendeletben hatdarozza meg:

a) a bérlék kirét ész a bérbeadds feltsteleit ((3. {(3)-(4))
bekezdes),

b) a bérldtarsi Jogviszony létesitésének feltétleit ((4. {2)-
(4)) bekezdés),

) a lakdshaszndlati dij emelésénelk mértékét és feltdteleit ((9.
(2} é3 (4)) bekezdése),

d) a bérld dltal befogadhatd személyek kdrét és a bafogadds

feltételeit ((10. (1)-(3)) bekezdész),

e) a tartdsi szerzddéshes vald hozzijirulds feltételeit ((11.
(1) &3 (3)) bekezdés),

f) a lakdscseréhez tdrténd hozzajarulads, illetdleg egyetértés

felteételeit ((19. (1)-(2) és (4)) bekezdé=).

g) a lakdsban visszamaradd személy elheiyeuesere térténs

kOtelezettség-vdallalas feltételeit ((21. )),

h) a bérld haldla esetén az onLormanyuatl lakas bérleti joga

folytatdsara josgosultak kdrét és feltateleit ({22, (1Y &3 (3))

bekezdés), tovdbba az 41lami lakds bérleci joga folytatasara

Jogosultak kdrét és feltételeit,

1) az albérletbe addshoz vald hozzdjdrulds feltéteieit ({23.
(1) é= (3)) bekezdési,

J) az Allami lakds bérének meértékdt, illetdlez a lakhér

megallapitdsanak feltétaleit,

k) a (41). megfeleldé alkalmazd=dval az d4llami lakas {helyiség)

elidegenitéasének szabdlvait

1) A lakds elidegenitésdéhez vald hozzajirulds feltételeit ((42.
(1Y=(3)) bhakezdés). -

{(2Y Az {1) bel
bérlékivalaszta
kell,

£f), é&s 1) pontjsban foglaltakat a
jogosultesdg esetén megfelalden alkalmaszni

82. A k6zds tulajdonra vonatkozd szabidlyok

Az 3dllam és mds személy (szerv) kizds tulajdondban 1évs lakas &s
helyiseg hérletsd xe, valamint elidegenitésere a Ptlk. kdzds
tulajdonra vonatkozo szabilvait kell alkalmazni.



XV. FEJEZET

Vegyes rendelkezések
83.

(1) Ha e t8rvény a bérbeadd hozzajarulasat irja eld, a bérbeadd a
hozzdjdruldsardl vagy annak megtagaddsarol a megkeresesétaol
szamitott 30 napon belill k8ételes irasban nyilatkozni.

(2) Ha a bérbeadé 30 napon beliil nem vdlaszol, ast a hozzdjarulas
megadasédnak kell tekinteni.

(3) Az Bnkormdnyzat és az allam tulajdondban lévé lakdsok esetén
az irasbeli kdzlés médjdra, hatdlydra és hatédridejére az

"A hivatalos iratok kézbesitésének egyszeriisitésérsdl sz6lé J'
43/1953. (VIII.20) MT.sz. rendelet” és az 1981 .évi I. t8rvényne
a hataridék szamitdsdra vonatkozd eldirdsait kell alkalmazni.

Végrehajtdsl eljdras
84.

(1) E t&rvény hatdlybalépését kdvetden a lakds és helyiség
hasznalataval kapcsolatos hatarozatok végrehajtdsdnak elrendelese
és foganatositdsa birdsdgi végrehajtdsra tartozilk.

(2) A lakés és helyiség hasznalatdval kapesolatban e torvény
hatdlybalépése elstt - illetdleg ®nkorményzati és Aallami lakas
esetében e tdrvény hatdlybalépését kiveto egy éven beliil - hozott
jogerés hatdrozatok végrehajtdsdt az 1. szamu melléekletben
megjelslt jogszabdlyok alapjén ¥ell foganatositani.

Fd
A torvény hatalybalépésekor, illetdleg as Onkormanyzati
{miniszteri) rendeletek hatdlybalépése eldtt mar fennalld
jogviszonyokra vonatkozd eltérd szabilyok

85.

(1) Onkdrmanyzati lakdsra - megallapodds alapjén fennallad,
illetsleg e tdrvény hatalyvbalépesekor jogszabdlyban biztositott -
ismételten gyakorolhatd bérlékivdlasztasi jog jogosultjdk a beéerlsd
kivalasztdsdnak joga vdltozatlanul megilleti.
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(2) A ki1lallam tulajdeonaban lévé, tovabbd a diplomaciai, .
illetéleg mds személves mentességet élvezd személyek altal
haszndalt lakasclra érvénves - az e tdrvény hatdlybalépése =16tt
létrejdtt - szerzddést a tdSrvény nem érinti. Az ilyen lakdsokra
az e térvény hatdlybalépesekor érvenves jogszabalyokat kell
alkalmazni.

47, , 30, , Bi., , 53. (1) Kimarad
Hatalybalépés
886.

{1} E t8rvény 1993. Jjanudr 1. napjidn lép hatdlyba.

{(2) B t8rvény rendelkezéseit a hatdlybalépésekor fenndlld lakds-
és helyviséghbérlietre (albérletre) is alkalmazni kell a (4) és (58)
bekezdésben, valamint a 88. (2) bekezdeésében foglalit
kivételekkel.

(3) Az 1. szamu mellékletben megjeldlt jogszabidlyok e tdrvény
hatdlybalépésével egyidejilleg — a (4) é3 (5) bekezdésbeli
kivételekkel - hatdlvulzat vesstik.

(4) Onkormanvzati lakasokra és helyiségekre az 1. szamu
mellekletben felsorelt jogszabdlyok rendelkeszéseit 1993. december
dl-ig alkalmazni kell.

(B) Az 5. (3) hekezdésében és a 81. (1) bekezdésében emlitett
lakdsokra az 1. =zamu mellékletben felsorolt. valamint a
tevekenyvseég szerint illetékes miniszter rendeleteit, illetdleg az
Allami iranyitdas egyéb jogi eszkdseit 1983. december 31-ig
alkalmaszni kell.

p Ll
({4) Az allamil tulajdonban 41ld ingatlanok élidegenitésének
szabdlyvozdsdardl szold... az 1. mellékletbe megy)
87.

(1) Ahol e térvény dnkormdnyzati rendeletet emlit, ott a
teleplilési B8nkormanvzatok képviseld-testiiletének - a tdrvény
hatalvhalépésatidl szamitott egy éven belill - dnkormanyzati
rendeletat kell alkotnia.
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(2) Az (1) bekezdésben emlitett ©nkormdnyzati rendeletek 1994.
januar 1-én lépnek hatalyba.

(3)Kimarad

(3) A miniszter az 5. (32) bekezdésében és a 81. (1)
bekezdéadben megjeldlt lakdsokra e tdrvény hatalybalépeset kivetds
egy éven bellll alkot rendeletet.

(4) A (3) bekezdésben emlitett miniszteri rendeletek 1994. januar
1-én lépnek hatdlyba.

{5) Kimarad
88.

(1} E t&rvény rendelkezéselt a hatdlvbalépésekor elso fokon el
nem biralt lgyvekben alkalmazni kell. Ugvanisgy a tdrvény
hatdlybalépését kidvetd agy éven belill az dnkeormdnyzati tulajdonu,
valamint az 5. (3) bekezdésében és a 81. (1) bekezdésében
emlitett lakdsckra, tovdbbd helyiségelire vonatkozd, I. fokon el
nem birdalt izvekben is,

(2) E térveny hatdlvba lépése eldtt - illetdleg Snkorményzati
tulajdonu, wvalamint az 5. {3) bekezdéaében &3 a 81. (1)}
bekezdésében amlitett lakidsockra, tovdbbd helyizégelkre a tdrvény
hatdlybalépését kivetd egy éven baliil - az =21lsé fokon hosott
hatarozat ellen benvujtott jogorvoslati kérelem eslbiradlasdra az
1. széamu mellélkletben mesgieldlt jogszabalyokat kell alkalmazni.

(3) E tdrvény hatalyba lépése eldtt hozott hatdarczar hatdlyon

kiviil helyezése, megsemmizitése vagy visszavondsa esetén induld
uj eljarasban e tdrvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

89.

Az e tdrvény allkalmaszidsidhoz

~

1 7

2. szamu mellékler tartalmazza.

t

Madosuld Jjogszabalyok
90.
ri Tarvénvkényvrdl szdlo 1888, évi IV, térvény
a

, a
{ tovdbbiakban: Ptk.: 434. —a helyeébe kvetkezs rendelkezacsek

arersodést a bhérbeadd és a berld szerzddéese
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(2) A lakdsbérleti jogviscony létrejdttére. a felek Jogaira és
kételezettségeire, tovabba a lakdsbérlet mes gzzineésére vonatkozod
szabdlyokat kiildn cdrvény tartalmaz=cza.

(3) A lakasbérlet azabdlvait - ha jogszabaly kivételt nem tesz -
megfeleliden alkalmazni kell a nem lakis celjdra szoledld
helyisegek bérletére is.

(4) Jogszabaly - a (2} bekezdézben emlicett t8rveny kertei kdzdtt
~ a lakasbérlet létrejstténck, mes gszlineszenak, a lakdsbérleti jog
folytatdsanak, a lakdsok elidegenitasénelk tovabbi reltételeit is
me al;aylthatga.

(2) A Ptk. B86. -dnak ¢(2) bekecdése helvébe a kdvetkezd
rendeikezés lép:

"(2) A tartiasi szerzgddést irasban kell meskdtni.

(3) A Ptlk. 685. -dnak a} pontia helvébe a kdvetkezd rendellkezés
lép:

"a) jogszabdly: a tdrvény, tovébbé a kormanyrendelet. a 19. (1)
bekezdésének <) pontja, a 29. (3 ) bekegdése, a 286, (3Y-(5)
bekezdése, a 231. {3 :e]euueae. a 301. (4) bekezdése, a 434.

(3)-{4) bekezdase, az 523. {2) bekezdézse. az 528. (3]
bekezdése &3 az 530. tekintetében viszont valamennvi

jogazabaly. "

(4) Az arak megallapitdsardl szold, az 1892. évi V. tdrvénnvel
médositott 1990. évi LEAXXVII. tdrvénv mellékletének B)
Szolgdltatdsok cimil tabldzatdban a 714-11-01 szolgdltatdsszam
alatti szdveg helyédbe a kiévetkezd rendelkezés lép:

“A személyi tulajdonban 1lévé lakdsra 1989. janusdr 1- Je eldtt
létrejdtt és a tdrvény nataivbaleppaexor fennalls bérleti
jogviszony keretédben hasznositott lakasok bére.”

(5) A volt egyhdzi ingatlanok tulajdoni helyzetének rendezésérsl
szl 1991, évi XXII. c3rvény 14, (2) bekezdészének masodik
mondata helyébe a kdvetkezd rendelkezds 1ép:

#
"A felmondésra a lakdsok és a helyiseégek bhérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egves szabdlyokrdl széld 1992. évi ...
torvény ... —-At kell megfeleliden alkalmazni."

(6) A birdsagi végrehajtasrdl szdlo 12979, évi AVIII. tvr. 98. -a
helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

"A lakds és helyiseég kidritésével, sdtaddsaval. hasgnalatadval
kapcsolatos, 1lletédleg a felmondds érvényvességéc megallapitd
hatarozat végrehajtdasanak elrendeleése a birdsig, lefolvtatasa a
végrehajtd hatdskdrébe tartnozik, a végr rehajtas elrendelese
végrehnaitasi laspal térténik.”



