Budapest Févidros Févarosi Kézgyiilés
Onkormdnyzata Szocidlis és Lakdsigyi
Bizottsdga
ESZREVETELEK

a ‘lakisok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésikre vonatkozs egyes szabidlyokrdl sz5616
5401. =z. térvényjavaslatrsél

A Févdarosi KSzayilés kinyilvdnitja dltaldnos &s részletes vélemé-
nyet az 5401. sz. Térvényjavaslatrsl, amelyet megkiild a Parlament
Onkormidnyzati, KSzigazgatdsi, Belbiztonsdgi és Renddrségi Bizotct-
sdga, Alkotményigyi, Torvényeldkészitsd és lgazsAgigyi Bizottsaga,
Szocidlis, Egészségiigyi és Csalddvédelmi Bizottsdga, a Beliigymi-~
nisztérium és az érdekkévviseleti szervezetek rdédszérs.

I. ALTALANOS BSZREVETELEK

¥

Mint kordbbrdl ismeretes a Kormdny a lakdsok &s helyiségek bérle-
tére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrdl
83016 5401. az=. T8rvényjavaslatot 1992, marcius 31-én ag Orszdg-
gytiléshez benyujtotta.

A BM Hatdsagi Foosztdlyatdl 1992. februir d0-én érkezett meg
Bizottsdagunkhoz a térvényterveset szakértdi szintl vdltozata, a
februdr 28-dra szervezett egyeztetd megbeszélésre tdrténd meghi-
voval egyiits.

A fovarosi dnkormanvzatolk lakdstgyi bizottsdgai elndket Konsul-
tacids Férumdn februdr 25-én megtidrgyaltdk a szakértsi szinti
vdltozatot.

A févdrosi, valamint kerileti Snkormanyzatok megjelent képvisels-
inek kizds egyetértését tikrdzs vélemeénvt a BEM Hatdsdgi Féoszta-
lva, valamint az I-XXII. keriileti dnkormanyzat lakdsigvi bizott-
sdgal részére februdr 26-an megkiildtiik,

A T8rvénviavaslat benyvujtasardl, 3zfvegerol a Magyar Hirlap 1992.
dprilis 1-i z2zamsbél ertesiiltink.

Bizottsdgunk 1992. 4dprilis 3-dn tdrgyalta a I8rveénvjavaslatot.
Uléstinksn felmerilt, hogy nem értg-e sulyos jogsérelem az dnkor-
manvzatokat, amikor veéleménviik kikérése nélkil terjesztettsék be a
Tdrvényjavaslatoc.



A ISrvényjavaslat eléterjesztsje a Févdrosi Onkormdnyzatot a mai
napig nem kereste meg véleményének kikérése céljabal.

A févArosi d&s a fvarosi kerileti dnkormanyzatokrdl $z913 1991
LXIV. tv, (Févarosi Tdrvény) 21, (1) bekezdése szerint:

a fovdrosi &s a3 keriileti Snkormdnyzatok gazdasagi alapjait érin-
tS. illetve részikre feladat- 48 hatdskdrt megallapitsd tSrvény
eldkéazitésédbhe a Févirogi Onkorméanyzatot be kell vonni. A (2)
bekezdés kimondja, hogy a Fé8vdrosi Onkormanyzat dlldspontjdnak
kialakitdsa eldtt kSteles kikérni a kertleti Snkorminyzatok
veleményét .

E Paragrafushoz flizstt torvényi indokolas Szérint: "Zarancialis
jelantﬁaégﬁ, hogy a Févdros=i Onkorminyzat rendszerében valamennyi
Snkormanyzat présct vehessen a pa vonatkozd jogi szabdlvozds els-
készitésében, -
A jogalkotdsrsl 32013 mddogsitott 1887. évi XI. tv, (Jt.) 30,
alapjan a “tandesok" (a Jogutad Snkorményzatolk) tevékenységét
Jelentdsen érints Jogszabdly teprvezaetdr véleménvezésre meg kell
kiildeni a ”févérosi...tanécsnak” - a jogutdd Févirosi Onkormédny-
satnak.

L}
A Jt. 31. (1) bekezdése szerint a véleménynyllvénités hatdride-
JEét a tervezet elokészits jénelk ugy kell negallapitania a (2) be-
kezdés 8zerint, hegy a véleményezs szepy testiileti Jellegére is
tekintettel kell lenni .

Az Onkormanvzati TSrvény 10. 1/ rontja 3zerint a képviselstesg-
tlilet &t nem ruhdzhatd hatdskdrébe tartozik s véleménynyilvénités
olyan {gyben, amelvben tdrvény az érdekelt Snkormdnyzat allas-

rontjdnals = kikérését irja els.

Az 3401. sz, Tﬁrvényjavaslatrdl - a Févirosi Onkormanvzat véleme—
nye tervezestének megkiildésével - a kerdleti Snkormanvzatok véle-
menyét kikértiik,

A Fdvdrosi Kézgyiilés megdllapitja, hogy az 5401, sz TSrvényja-
vaglat eléterjesztéje a Févarosi Onkormanyzatot a T8rvényjavaslat
eldkészitésébe nem vonta bhe &g véleményvét nem kérte ki.



1.

Az életbe lépd lakdszbérleti tdrvénynek be kell illeszkednie a
magyvar lakaskddexek eddig kialakult rendszerébe. E] kellene hagyv-
nia mindazt. ami mara mar idészeriitlen &s meg kellene tartania a
ma iz fdlhaszndlhatd elemelket. Ugy ldtjuk, hogy ez a térvényja-
vaslat nem felel meg ennek a kGvetelménynek, alapvetden szakit az
Osszes eddigi lakdsbérleti kddex hagvomanyaival. Ily médon nyitwva
hagyja mindazon kérdéseket, amelyekst eddig - a legkiildnbdzdbb
erdeklitkSzések eredményeképpren - a lakdskédexelk megprobaltak sza-
bdlvozni. ‘

A javaslat ilyen szempontbdl térténelmi Jjelentéségiinek is tekint-
hetd, mivel lényegében aczt deklardlja, hogy a jévében nem lesz a
Polgdri Tdrvénvkdnyvtdl eltsérs gpeclidlis Lakdstdrvény, c¢sak a
Ptk. némi kibsvitése lesz a 3zabalvozds alapja.

A tdrvényjavaslat legkdzelebbi rokonsdgban a Budapest Székesfs-
vdrog Lakdsbérleti Szabalyrendelete. 1938. o. Jogszabdllval van,
Ez volt az elsé és egyben az utolsd olyan szabdlyrendelet, amely
zabadpiaci kdrilményvek kdzdtt - a kor viszonyainak megfelelden -
a lehetd legliberdlisabban szabdlyozta a lakisbérlsti viszonyo-
kat,
Azonban 193B-ban a fdvarosi bérlakisok ddntd résce magdntulajidon~
ban volt, ma viszont éppen forditott a helyzet, a bérlakidsok z8me
Snkormanvzati tulajdonban van.

Az eddigi legliberadlisabb, 1938-o0s fovdprosi szabdlvrendalethes
képest a jelenlegi javaslat azokat az, igen mérsékelt (szabadpia-
ci) bérlovédelmi eléirdsokat sem tartalmazza, amelyek az 1938-cs
rendelethen megtalalhatsdic:

Nem hatdrolja le a bérlet tartalmat.

Nem hatdrozza meg zsontosan a lakbér tartalmat.

Ezzel Osszefliggesben nem tisztdzza a lakbér és az egyébh szolgal-
tatdasokért jdrd dijak lehetséges kdrét.

Nem szabdlyozza a béremelés modjdt, eljirdsat (ezt még a hivat-
kozott rendelet iz megprobidlta egyfajta korlitok kize szoritani).
Nem hatdrozza meg a beérbeadd (tulajdonos) kftelezettsdgeit.

Nem valasztja killdn - a lehetséges kérben - a barld &s bérbeadsd
k8telezettségeit (szolzdltatdsok, fenntartas. karbantartas, hazi-
rend).

Nem kiil8nbdztetl mes a folmondds kilsnbézd sseteit {rendes. rend-
kivili, r»82tdni hatdlvu).

Mindezek alapvets fontossdgu szabdlvozdsi részak. amelvek a mai
tulajdoni viszonyok kd3zdtt is nyilvanvalsan megkeriilhecaslenek.



2.
A fdvdrosi lakdasigy eddigi tdrténetében - a Jelenlegi helyzetat
is ideértve - még nem volt mod arra. hogy megsziiniédn a lakdstugy

(lakdshoz jutds, lakbérp sth.) hatdsdgi jellegil szabdlvozdsa. Ez a
Javaslat ilyven szempontbdél fordulatot jelent, mert nem hatdsagi
jogkdrként szdamol a lakdsigyi tevekenvadgekkal. hanem Snkormany~-
zati tulajdonosi jogkdrként. "A tdrvénytervezet valamennvi bérlet
esatében a felek meliérendeltsdgi viszonvabsl indul ki."

Vitatjuk =zt a megkdzelitést, pusctin acert. mert a valésdgos
Viszonyok jelenleg (is) ellentmondanak ennek.

3.

A javaslat meg sem rrobalja k8riilirni a Févarosi Térvény azon
rontjanak tartalmat, amely ugy szdl. hogy: “A Févdrosi Cnkormany-
zat feladat- &s hatdskdre a térvény keretei kdzdtt a lakdshoz
jutds feltételeinek, valamint az Skorméanyzati tulajdonu lajkdsok
cserejének szabidlvozadsa.”

Tekintve, hogy a tdrvenv alapvetden a lakssok bérletére. illetve
a berlakasok elidegenitéssére vonatkozik, s a bérlakdsok kb. fele
a févdrosban taldlhatd. valamint arra valo tekintettel, hogy a
févdros sgy telepiilés ugyan, de 23 telepiilési Snkormdnyzat milks-
dik a terdletén. gzlikségesnek tartjuk, hogy a t8rvény killdnds
figvelmet forditson a fovaros sajdtossagaira.

Specidlis eldirdsckat ldtunki indokoltnak. amelyek telepilési
szinten Ssszehangolt szabdlvogdst tesznelk kételezdvé az dnkor-
manyzatok résszére. (EBz torténhet példdul az ilven targvu &nkor-
manvzatli rendelecalkotas specialis szabdlyozdsival, vagy valami-
lven formdju, a szabalyozdst magaban foglald Snkormanvzati tdr-
sulds eldirdsdval.)

4.

A javaslat indokliasa szerint is ezZres nagysagrendil azcn jogsza-
balvhelvek szdma. amelvel helyébe a tdrvény lépne. Mdrpedig - az
eddigi indokolatlan tulszabalyozast is figyelembe véve - ifyen
nagysdgrendii szabdlvozasi feladatot kétséges, hogv a mai viszo-
nyok kézdtt az Snkormdnyzatolk hogyan tudnak veégrehajrtani.
E.helvett a drasztikus megoldds helvett atgondolt, fokozatos,
Utemezett atmenetre vonatitozod szabdlyozdst lenne indokolt a
tdrvénynek tartalmacznia. A mdra kialakult bérléi-bérbeaddi
viszonyok. a lakdsgazddlkodds megoldatlan tartalmi kérdései
Anmaguithan i3 alapvstdsn 22y un. dtmeneti szabdlyozdat tesznek
elsdsorban szikségessé a t3rvény keretében.

" ﬂ,,...n‘u‘"""



5'

A Javaslat akarva/akaratlanul agz onkormdnyzati bérlakis-szektor
gyorsitott {itemii megszinését, vagy esetleg csak egészen minimdlis
szintre csdkkenését eredményezi.

Ezt két szabdlyozisi résg egylittes hatdsdval éri el. Az egyik,
hogy az eddigi eldvasarldsi Jog helyett bevezeti a vételi jogot.
Ezzel elismeri a bérlék alanyi jogdt dnkormdnyzati bérleményiik
megvasdrlisdra filiggetleniil a tulajdonos dnkormdnyzat szdndékatsl.
Kérdése;, hogy jogilag megillja~e a helyét egy olyan eléirds, a-
mely mds {az dnkormdnyzat) tulajdondrdl ilyen lényeges tulajdono-
si kérdésben rendelkezik.

Az is megkérddjelezhetsd, hogy az alanyi jogu vételi Jog kimonda-
sdval parhuzamosan az Snkormdnyzatoknak rendeletileg megvonhatjik
ezt a tdrvényben biztositott alanyi jogot egyesektdl.

A gyorsitott megvételt szolgdlja, hogy 3 év utdn megsziinik a vé-
teli jog, a "mds személy" &ltali megvasarlds tilalma, 8 év utan
megsziinik a kamatmentesség és Jegybanki kamat 1ép a helyébe, s
legaldbb 25 évi részletfizetési kedvezményt kell adni.

Az Onkorhdnyzati bérlakds-szektor megsziinését eredményezd mésik
szabdlyozdsi rész a bérldi Jjogok és jogbiztonsdg radiké4lis le-
csokkentésébsdl 411. (Pl.: a bérlétdrsi jogviszony létesitésé-nek
szigoritdsa, a béfbeadéi kdtelezettségek meg nem hatarozdsa, a
bérleti jog folytathatésdgdnak sziikitése, a felmondds jelentds
megkdnnyitése, a lakbér ég a szolgadltatdsok tartalmdnak meg nem
hatirozisa. )

A Javaslatnak ez a hatidrozott koncepciondlis eleme feltétleniil
igen felelds és kériiltekintd magyardzatra szorul, mely csak akkor
elfogadhatd, ha egy olyan, pdrhuzamosan valdéban kiépiild magdnpi-
aci rendszerbe illeszkedik, amelyben nincs sziikség ilyen bérla-
kis-szektorra.

(A nemzetkdzi példdkat ismerve eg egy tel jesen sajdtos kelet-
eurdpai kisérlet vdllaldsdnak kockdzatdt fogja jelenteni.)

6.,
Véleményilink szerint sem kivdnatos cél a lakasligy hatdsdgi szabd-
lyozdsa, de kényszer. Olyan kényszer, amelynek oka az elemi szik-
ségletek kdrébe tartozd lakds (relativ, vagy abszoldt) hidnya,
illetve a kézhatalmi tényezdk ehhez kapcsoléddé (elldtdsi, vagy
szabdlyozdsi) feleldssége, lakdstulajdonldsa. Elsdsorban emiatt
alakult ki és maradt fenn ndlunk is, s a vildg szdmos fejlett,
urbanizalt orszdgdban a nagyvarosok létrejottétdl a lakasiigy egy
részének hatdsdgi szabalyozisa.



A Javaslat arra az alapelvre épiti, hogy (1) a tulajdonformak
egyenranguak, igy a tulajdonosok jogi helyzete is azonos, (2) a
volt 4llami lakdsok tulajdonosai az onkormanyzatok lettek, (3) a
tulajdonosok és bérldk egyenrangu, egyenld helyzetben lévd felek,
Leginkdbb éppen ez utdbbi tétel valdsagtdl idegen tartalma ala-
pczza meg jogilag is a piacgazdasdgokban a lakdsiigy egy részének
hatdsdgi szabdlvozisat (a magdnpiaci szektorra vonatkozdan is), s
ugvanez a tartalmi probléma kérddjelezi meg a Javaslat Jjogi kon-
strukcidjdnak alapjat.

Az Onkormdnyzati lakdsokndl kiilsn Jjogi problémidt jelenthet, ha az
dnkormédnyzat egyszerre lakdstulajdonos és egyben Jogszabalyalkoté
ugyanazon polgari jogi viszonyokra nézve. Ez megkéddjelezi a fe-
lek szabad vdlasztdson nyugvé egyenrangd megidllapoddsidt, mdsrészt
a monopol helyzettel szemben még az Snkermanyzatok felépitése sem
nyijt elegendd garanciit akkor, amikor a lakossdgnak csak agy ki-
sebbsége lakhat tnkormdnyzati bérlakisban.

Egy olyan helyzetben, amikor még az un. dnkormanyzati jogkdrsk,
dnkormdnyzati hatésdgi jogkdrsdk és dnkormanyzatokhoz delegdlt 41-
lami hatosag1 Jogk8rdk hatdrvonalai nem kristalyosodtak ki szamos
problémat vethet fel az a helyzet, amelyben egy térvény 4altal tu-
lajdonosi alapokra helyezett helyi szabdlyozds a dolog természe-
tébdl adéddan hatqsagl szabdlyozdsi és eljdrdsi elemekkel fog
dsszekeveredni. Az dnkormianyzati bérlakasokhoz kapcsclddd nagyon
gyakorlatias, mindennapi jogi aktusok, eljdrdsok (ki lesz a bér-
13, lakbér-megdllapitis, szerzddés-kdtés, kdtelmek teljesitése és
teljesittetése, felmondds, elhelyezési kdtelem teljesitése sth.
stb.) végrehajthatdésdga és jogi megkérddjelezhetetlensége miatt
nagyon fontos, hogy ezek a kérdések tisztazddjanak, kiildnben al-
kalmazhatatlan térvény sziilethet,

Amennyiben a kiilénbdzd szempontokat &s érveket mérlegelve fenndll
annak a veszélye, hogy jogilag, illetve a lebonyolitas-alkalmaz-
hatésdg oldaldrél megtdmadhatd a hatdésdgi szabdlyozds ilyen mdédon
tdérténé megsziintetése, akkor ez a Javaslat lényeges adtdolgozdsat
teszi sziikségessé.

(Jelenleg két példaszerii csoportot érint ez a "paradigma-valtas"
az un. kényszerbérléket és a privatizalt hdzban laké volt hazmes~
tereket. Esetiik tanulsdgos lehet az egész bérlakids-szektor ter-
vezett Atalakitdsa kapcsdn.)

L
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A Javaslat egészében a hatdlyukat vesztd, hatdlyban maradé és ha-
tdalyba 1épd jogszabdlyok olyan, nehezen kivethetd vegyulékét tar-
talmazza, amely komoly jogértelmezési és alkalmazdsi problémik
forrdsa, s kérdéses, hogy ez egyszeri "utémunkdlatokkal”, nem ha-
tadlyos indokldsokkal, szdvegértelmezd magyarizatokkal helyrehoz-
haté-e. A teljesség igénye nélkiil:

~ A lakashérletre vonatkozd rendelkezések kiterjednek a szitkség-
lakdsokra is (ezek nem lakéisok) a fenndlld szerzddések megsziiné-
séig, utdna nem (50.p.).

- A jelenlegi dnkormanyzati lakdsokra a torvény keretei kdzdtt
megalkotott Snkormdnyzati rendeletekben meghatidrozott feltételek-
kel lehet szerzddést kdtni (3.p.), a tdbbi, 4j Snkormdnyzati la-
kasra ez nem vonatkozik.

- Onkormdnyzati, vagy barmely mas tulajdon esetén is a bérldkije-
161ési joggal rendelkezd gyakorolja a térvényben megadott majdnem
minden tulajdonosi szabdlyozdsi Jjogositvanyt.

- A tartdsi szerzddésekre (idd korlit nélkiil) az 1/1971.Korm.
rendelet «("R.") 8l.paragrafusit (5 bekezdést tartalmaz) kell
alkalmazni (47.p.).

- A hatidlybalépéskori jéhiszemi jogcim nélkiiliek, akik a R. sze-
rint (7 paragrafudt érint) lakdskiutaldsra igényt tarthatnak cse-
relakasra jogosultak (48.p.).

- A hatalybalépés utdn jogeim nélkiilivé valdk (megsziinik a jéhi-
szemil, rosszhiszemli) egy része cserelakisra tarthat igényt, egy
része nem (9.p.).

-~ A hatdlybalépést megeldzden legaldbb két év Sta {bdrmilyen) &n-
kormdnyzati lakdsban 4llandd jelleggel(?) lakék ~ kivéve az al-
bérldket - cserelakdsra tarthatnak igényt (48.p.(2).). Az ezen
kiviiliek e tdrvény szabilyai szerint vagy idényt tarthatnak, vagy
nem. Ezzel teljesen zavaros helyzet jén létre, hogzy ki tarthat
igényt cserelakasra.

= A nyugdijasok hdzaban stb. lévd lakdsokra a szerzddés fennill-
tdig a R. szabdlyait - hely megjeldlés nélkil - kell alkalmazni
{S1.p.) (ez 16 paragrafust tartalmaz).

- ’A hatdlvbalépést kdvetd 1 dvet megeldzden megkdtdtt szerzddé-
seknél (nemcsak lakds) a R. 53-54, és 56-38.paragrafusat kell
alkalmazni idd korldt nélkiil (53.p.). Az ezt kdvetd szerzbédésekre
@2z nem érvénves,

- A hatdlyvbalépést kdvetd hat hdnap elteltdvel vesztik hatalyukat
az elidegenitésre vonatkozd jelenlegi szabdlyok. Addig ezek is és
@ tdrvény is hatdlyban lesz, de a Jelenlegi szabdlyok alkalmazha-
téak (68-69.p.).



- A hatdlybalépést kdvetd egy éven beliil megalkotott dnkormdny-
zati rendeletek még nem lesznek alkalmazhatdk, addig az 1. mel-
léklet szerinti jogszabalvokat kell alkalmazni (68.p.(1-2).), bar
midr a torvény hatdlyban lesz, mely ezeket a jogszabalyokat ha-
tdlybalépéskor hatdlyon kiviil helyezi (68.p.(3).).

- A hatdlybalépést kdvetd egy év leteltével dltaldban minden
Snkormanyzati lakdsra a tdrvény és az dnk. rendeletek lesznek
érvénvesek - az emlitett kivételekkel -, mig a tdbbi lakisra és
minden helyiségre a tdrvény hatdlyba l1épésétdl csak a tdrvény
érvényes - a kivételekkel (68-71.p.indeoklédsa)l.

(A lakdsok és helyiségek, illetve a kiildnbdzd tulajdonu és ren-
delkezésli lakdsokra vonatkozdé hatdlybaléptetési killdnbségeket mér
nem soroljuk fel.)

A kompromisszumok tdbbsége jogos, indokolt, csak egyrészt tdre-
dékesek, masrészt nincsenek jelenleg konzekvensen végigvezetve a
Javaslatban,

Sokkal egyértelmiibben meg kell fogalmazni, hogy pontosan milyen
szabélyog vonatkoznak a mdr meglévd lakdsokra, dnkormanyzati
bérleményekre, mik érvénvesek az 1 éves un. atmeneti periddusban
és milyen szabdlyok az ez utdn keletkezd szerzddésekre.

4
Villalhatd akdr hosszabb tdvon is az un. kettds azabdlyozas (erre
hasonléd kérilmények kozdtt szdmos nemzetkdzi példa is van), de
nem Ggy, hogy hatdlyon kiviil helyezett jogszabidlyra utalunk visz-
sza, hol az egészre, hol annak egyes részeire, hol feltétel bekd-
vetkeztéig, hol idd korldttal, hol pedig i1dd korlat nélkiil. igy
biztos, hogy nem alkalmazhatd a Javaslat. Inkdbb be kell emelni a
- nem kevés -~ érvényben lévdo paragrafust a tdrvénybe és lUgy ha-
tAlyba helyezni, mint visszautalni rd hatdlyon kiviil helvezésiik
utéan.

Kilén probléma az Atmenet kapcsdn, hogy az 1 éven beliil, illetve
tdil bérldi jogviszony folytatdsdra Jjogosultakkal, illetve csere-
lakdsban elhelyezettekkel milyen szerzdéddés lesz kdtve, illetve a
"normal" bérldkkel kell-e 4j szerzddést kétni. Tartalmi, jogi
valtozdsok sora kivetkezik be a felek viszonyaiban, kérdéses,
hogy ebbdl nem kdvetkezik-e 1j bérleti szerzddések megkdtésének a
szlikségessége, melyet akkor szabalyozni kellene.

Szintén kiilédn problémaként jelentkezik, hogy a lakasigénylok sta-
tuszaéanak dtvaltozdasa bérbevételre ajanlattevékké a tarsadalmi
feszliltségeken tul nem lesz-e jogilag is megkérddjelezhetd.



8.

A Javaslat nem kéveti a kiildnb&zd (orszigos, telepiilési és helyi)
szabdlyozdsi szintek egymdsra épiild logikdjét, s igy a tobbszintii
szabdlyozds belsd aridnyai eltorzulnak.

Ilvy méden orszagos szinten alulszabdlyoz elsdsorban alapvetd ga-
rancidlis és tartalmi-meghatirozdisi elemeknél (bérldk-bérbeaddk
Jjogai, kételegzettsédgei, lakbér és szolgdltatdsok tartalma, fel-
mondds esetei, fajtdi, 4llam és Snkormanyzatok lakhatissal kap-
csolatos feladatai, kdtelezettségei), valamint alulszabdlyoz
lényegében minden eljarasi, procedudlis kérdésben. Ez mind az
nkormanyzati, mind a‘magéntulajdonu lakdsokra vonatkozik.

Ugyanakkor az dnkormédnyzatokhogz delegdlt szabdlyozas tartalmaval
egyvdltaldn nem foglalkozik,

Kérdéses, hogy egyidltalin milyen nagysdgrendii, Ssszetételil, funk-
cidju dnkormédnyzati bérlakis-szektort feltételez a Javaglat., Mert
a bérlakds-szektor radikilis lecsdkkentése esetén, lehet, hogy
csak egy nagyon kis, nagyon rossz dllapotu un. szocidlis Snkor-
ményzati lakiésdllomdny marad, melynek szabilyozdasa biztos nem
azonos a Javaslatban megfogalmazottal.

’
Azzal sem foglalkozik, hogy az dnkormanyzatot a telepiilés egé-
szének a lakasiigyei érintik, lakdspolitikaja nem korldtozédhat
sajat tulajdonu lakdsainak szabdlyozasara.

Mindebbdl adédéan fel sem meriil a jelenlegi Javaslatban, hogy ép-
pen a bérlakdsok esetében, de a helyiségek esetében sem kevéshé a
févdros kiiléndsen érintett telepilés, s a telepiilési szintii sza=-

bdlyozdsnak ezért a térvényben is el kell v&lnia a kiildnbhen alta-
lanos helyi 6nkormdanyzati szintil szabdlyozistsl,

E 3

Ha az elmilt negyven év tilszabdlyozdsanak hatidsara, félremagya-
rézhatd politikai kliséket akarunk egy ilyen jogszabdlyban érvé-
nvesiteni, esetleg koridbbi hibds ddntések korrekcid jit nem val-
lal.juk, akkor olyan varga-betii megtételére kényszerithetjiik a
hazai bérlakdsiigyet, olyan visszafordithatatlan folyamatokat in-
dukdlhatunk, amelyek késdbbi helyrehozatala nagyon is kérdéses.






