BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZAT
Szocidlpolitikai, Foglalkoztatdsi
es Lakdslgyl Bizottsdga

Javaslat az odnkormdny-
zati tulajdonba kerilé, illet-
ve dnkormdnyzati ingatlankezeld
szervek kezelésében 1lévd hdzin-
gatlanok eladdsdnak feltételei-
r6l szdlé fOvdrosi kdzgydlési
rendelet alkotdséra.

Tisztelt Kozgyllés!

A volt tandcsi ingatlankezeld szervek kezelésében 1évd 4dlla-
mi bérlakdsok tekintetében a févdrosban egy tdbbszakaszos
tulajdonsdtalakulasi folyamat zajlik.

A helyi oOnkormdnyzatokrdl szdld tdrveény szerint az dnkor-
mdnyzatok tulajdondba keridlnek a tandcsi, illetdleg tanacsi
ingatlankezeld szervek kezelésében 1évd dllami beérlakdsok.

E tdrvény hatélydval az emlitett 4l1lami bérlakdsok még nem
keriltek az oOnkormdnyzatok tulajdondba, erre veéglegesen a
2148, sz. torvényjavaslat ‘'egyes dllami tulajdonban 1lévod
vagyontdrgyak onkormdanyzatok tulajdondba addsdrdl” c. eld-
terjesztés torvényi erdre emelkedésekor kerdl sor.

A fBvdros teridletén az 19%0. december 31-i adatok szerint
144,330 lakdsra Jjelentettek be vételi igényt eés az Onkor-
mdnyzatok létrejottét megeldzéen a keridleti tandcsok testi-
letei 116.217 1lakdst jeldltek ki értékesiteésre. A kijeldlt
lakdsok nagy részére /74.545/ a vétell kérelmet a bérlék
1990 évben terjesztették eld ¢és a kijeltleések szdma is
/71.792/ ebben az évben emelkedett meg jelentdsen. (Ldsd a
mellékelt tdbldzatot.)

A fovdrosi Kkeridleti onkormdnyzaiok - a részletes adatokbdl
381 ldthatdan - igen elteérd "elkdtelezettségeket" drokdltek
jogelddeiktdl: szélsd esetként a II. ker. VB. az dllami
bérlakdsok 68,8 %-dt, s IV. ker. VB, csak ezek 1,6 %-4t Je-
ldlte ki eladdsra. Az dnkormdnyzati “"gazda-szerep" kialaku-
ldsdt az is hatrdltatja, hogy a szdkds anyagi kdriilmények
kdzott az onkormanyzatokat kiotik a regi jogszabdlyok, mdsrol
nem, csak arrdl donthetnek, hogy elsdjak-e a megkapott la-
kdsvagyont, vagy sem.



Az elidegenitésre vonatkozd kdzponti Jogszavdlyi rendelkezé-
sek alapjdn a hdzingatlanok eladdsédndl a vételdr tekinteté-
ben is meghatdrozdan az eldirt merev rendelkezések érvénye-
silnek, és akaddlyozzdk az Onkormdnyzatok valds mérlegelési
lehetdségét a hdzingatlanok (lakdsok) redlis, "piaci érté-
ken" tdrténd értékesitésében.

Jelenleg a kdzponti jogszabdly szerint, a fovérosban a vé-
teidr 2 helyi forgalmi érték teljes dOsszegének

hentlakd kiviildallé (lakottan)

- 1dbblakdsos ingatlanndl
teljes feldjitds nem valt

15 éven belil 15 %

teljes feldjitds volt

5 éven beltl 40 % 50 %

egyebként >0 % 40 %
- egylakdsosndl 50 % 60 %

teljes feldjitds volt

5 éven beltl 60 % 70 %
- nem lakas célu hdzingat-

lanndl 60 % 70 %

teljes feldjitds volt

5 éven heliil 70 5% 80 %

A kerlleti onkormdnyzatok részérdl kordbban felmeriilt igény
kielégitését 1is célozza a mellékelt és a Budapest Fovarcs
Tandcsdnak 5/1989, /VIII.31./ szdmu rendeletédt médositd vagy
hatdlyon kivil helyezd FOvérosi Kdzgyllési rendelet-terve-
zet,

X

A ndzingatlanok eladdsa eljdrési szabdlysinak, ezen belll a
forgalmi érték es az ebbdl kialakitott vételdr meghatdrozé-
sdanak mddszerére vanatkozd szabdlyozdst nem tartjuk dtmeneti
idére szold rendelkezeseknek. Az ilyen jellegil szabdlyozds a
vdrhatd térvények hatdlyba lépdsét kivetden is - kisebb mé-
dositdsokkal - femntarthatd.

A tdvdresi Kbzgydlés rendelet-alkotdsi hatdskdrét részben a

32/1969. (IX.30.) Korm. sz. rend. (R) 2. § /7/ bek., 7. §

/2/ bek. és B. § /1/ bek. mdndja ki, miszerint:

- fdvarosi tandcsrendelet kizarhat ingatlanokat az elidege-
nités lehetdségébdl;

- tandcsrendelet az ingatlanok veteldrdnak megdllapitédsdra
vonatkozd szabdlyoktdél eltérhet, és végil;

- tandcsrendeiet az ingatlanck vételédrdnak egés:zére is meg-
engedhet részletifizetést.



Az elsd bekezdésben a jogalkotds megjeldll a szabdlyozds
szintjét. A mdsik két esetben ezt nem ieszi, amib8l az is
kdvetkezik, hogy @& Favarosi Kozgydlésnek van hatdskore e
tdrgykdrokben rendeletet alkotni.

A helyi Bnkormanyzatokrdl szolé 1990: LXV. tv. 62. § /3/ be-
kezdése kimondja, hogy @ fGvarosi onkorményzat - tdrveny
alapjdn - azokat 3 feladatokat és hatdskiroket gyakorolja,
amelyek a févdros egeészét vagy nagy részet érintik.

A hézingatlanok elidegenitése a fdvaros egészére kiterjedd
feladat, =2 rendelet-tervezet hiztositja, hogy az elidegeni-
tés egységes eljdrasi szabdlyok mellett torténjek.

Eanek célja, hogy ne eérje indokolatlan megkiilnbdztetés (e-
1ény, vagy hétrany) a fdvdrosi lakosokat amiatt, hogy melyik
keriletben laknak. '

Hangsulyozzuk, hogy nem kivdnjuk uniformizalni a fdvarosban
a hdzingatlanok eladédsdt.

Az U3 szabdlyozds foébb céljai:

- az értékbecslés tartalmi kellékeinek meghatdrozédsa;

- a forgalmi érték és az abbdl egyéniesités alapidn képzett
vételdr eljardsi szabdlyainak meghatdrozdsa;

- és nem utolsdé sorban az Gnkormdnyzatok (és az épiletva-
gyon), valamint a vevOokként jelentkez® dllampolgdrok ér-
dekeinek a megdv&asa.

A szabdlyozdsndl elsddleges szempontként figyeltink arra,
hogy a Magyar Kgztdrsasdg Alkotmdnya szerint a helyi képvi-
seldtestiilet gyakorolja az Onkormanyzatl tulajdon tekinteié-
ben a tulajdonast megilletd jogokat.

A tervezet e jogok gyakorldsdt nem korlatozza, a rendelkezé-
si jogot, a hasznok (bér) szedésének jogdt és mas fontos

alapjogokat nem érint.
X

A tervezeitben feltiintetett és a vételdr megdllapitdsdra vo-
natkozé eldzetes elgondoldsainkat a keriileti dnkormanyzatok
részére eszrevételezés céljédbol megklildtik, mind velik, mind
pedig a lakdsugyil érdekképviseleti szervezetekkel és a kor-
manyzat képviselfivel konzultdcids megbeszélésen egyeztet-
tik.

Az Onkormdnyzati rendelet-alkotads eljardsi szabdlyal {véle-
ményezdk kore stb.) nem alakultak ki, 1gy a tervezetl egyez-
tetésénél a kordbbi gyakorlatot kovettik.

Az I-XXII., Onkormdnyzat Polgarmesterel részére a tervezetet
1991. mdrcius 28-4n megkildtik, azzal, hogy dlldspontjukat
prilis 20-ig irdsban k5251 jék Bizottsdgunkkal. Aprilis 17~
én postézoit tigyelemfelhivd leveliink ellenére, tobb kerile-
+i ©Onkormanyzat részérdl vdlasz, illetfileg észrevétel nem
érkezettT.



Ugyanekkor megkiildtiik a tervezetet a lakdsigyil érdekképvise-
leti szerveknek, valamint szakmai szemponiokra tekintettel
més szerveknek (minisztériumok stb.) is.

Az észrevételeket a kovetkezdkben dsszegezzik:

Fév. Kbzgy. Jogi és Kozigazgatasi Biz. nem tett észrevetelt.
Fov. Kdzgy. Gazdasdgi #s Kdltségvetiési Biz. nem tett észre-

vételt.

Budapest Fdvdros Féjegyzéje egyetért, észrevételi tett az 1.
§, 3. 8§ (1) bek. 4. § (2)-(5) bek.

I. ker. Onk. nem tett észrevételt.

II. ker. Onk. Alpolgérmestere egyetért, észrevételt tett
s 7. § (1) bekezdéshez, Bizottsdga észrevetelt tett: 4, §
2.d. &s (3)-(4) bekezdés 5. §, 6. § (2), 7. § (2) bekezdes-
hez.

III. ker. Onk. nem tett észrevételt.

iv. ker. Onk. Bizottsdga egyetért, észrevételt tett a 4.8
(3)-(4) bekezdés.

V. ker. nk. nem tett észrevélelt.

¥1. ker. Onk. nem tett észrevételt.

VII. ker. Onk. nem tett észrevetelt.

YITI. ker. Onk. Polgdrmestere egyetért, észrevételt tett a
2-4-5-7. §-hoz.

IX. ker. (ink. Polgdrmestere egyetért.

X. ker. Onk. nem tett észrevételt.

XI. ker. fnk. nem tett észrevételt.

XII. ker. Onk. Jegyzbdje egyetért, észrevételt tett az 1.8,
2.8 (1) bek. b/ pont, 3. § (1)-(2) bek. 4.§ (2)-(3)-(4)-
(5) bek. 6. § és 7. §.

%III. ker. GOnk. nem tett észrevételt.

XIV. ker. Onk. Alpolgdrmestere egyetért, dszrevételt tett
a 4. § (4) bek. 5. § 7. §.
AV. ker. Onk. nem tett észrevételt.

XvI. ker. Onk. Polgdrmestere egyetért.

XVII. ker. Onk. nem tett észrevételt.

XVIII. ker. Onk. Polgdrmestere észrevételt tett 1. § 2.§ (1)
bek. 3. & (1) bek. d/ pont, 4. &, 5. &, 7. § (3) bek.

XIX. ker. Onk. nem tett észrevételt.

XX. ker. Onk. Jegyz8je a tulsjdoni Eés a févdrosi tdrveény
hidnydra hivatkozva véleményt nem kozolt.

XXI. ker. Onk. Polgdrmestere egyetiért.

¥XII. ker. Onk. Jegyzdje egyetért, észrevételt tett a 2-3.8
Bizottsdga egyetért, észrevételt teti a 2. § (1) bek. b/
pont, 4. § (4) bek., 7. §.

Lakdsszovetkezetek Bp-i Szdvelsége: észrevételt tett 1. §,
2. § (1)-(2) bek. 3. § (1) bek. 4. § 2/4. és (4)-(3) bek.
Lakdsszovetkezetek Orszdgos Szidvetsege: égszrevetelt tett az
5. §-ra.

Lakdstulajdonosok Orszdgos Szovetsége: dltaldnos észrevéte-
ieket tett.

tdagyar Szocidlis Lakdsalapitvény: egyeteért.

Kisemmizettek Erdekvédelmi Egyesililete: egyetért.

Fivdrosi Lakdsbérldk Erdekvédelmi Egyesilete: egyetért, €sz-



revételt tett a 7. 4-ra.

t akdsbérlok Egyesiilete: észrevételt tett a 3. §, 4. § (2)
bek. ¢/ pont (4) bek., a 6. §-ra és a 7. §.

Viroskutatds Kft.: észrevételt tett a 4. § (4) bek.5.%-hoz.
Fovarosi Keriileti és Megyei Jogu Vdrosok Onkorményzata Kon-
zultativ Szervezete: nem tett észrevételt.

Otthonteremtdk Egyesiilete: nem tett észreveételt.

FGvdrosi Birdség: egyetért, észrevételt tett a 2. 8§, 4. §
{4) bek., 6. §.

FGvdrosi Folgyészség: észrevételt tett 3. § (2) bek. c/
pornt, 4. § (2) bek. d/ pont, (3) bek. (5) bek., 7. 8.
Pénziigyminisztérium: egyetért, észrevételt tett 4. 3§ (3)
bek., (5) bek.

Belligyminisztérium: egyetért, észrevételt tett a 2. §, 4. §
(2) bek. d/ pont, (3)-(4) bek.

Népjdléti Minisztérium: nem tett észrevételt.

Bizottsdgunk az eldteriesztést a L akdspolitikai FOosztdly
részvételével 1991. mdajus 17-1 iilésén megtdrgyalta ésaz Ulé-
sen tértent vdltoztatdsokkal - egyhangulag megszavazta a
KdzgylGlés elé terjesztesét.

Meggy6zaGdéslink, hogy a vételdr a kbzgyldlési rendelet-terve-
zethen jelzett, differencidlt megdllapitdsa az dllampolgdrok
egy jelentds részét eltéritheti ugyan vételi szdndékatal, de
feltétlen eldsegiti, hogy a tulajdonvdliozds a realis értek
figyelembevételével torténjek, tovabbd, hogy a vevl pantos
tdjékoztatdst kapjon arrdl, hogy a tulajdonnal egyltt milyen
fenntartdsi terheket vdllal. A tervezet ugyanakkor biztosit-
ja, hogy a kerileti dnkormanyzatox gazddlkoddsdnak feltéte-
iei ne rosszabbodjanak a jogelBdok 1990 évben hozoti dénte-
sei miatt.

Kérem a Tisztelt Kidzgydlést, a rendelet-tervezet es indokai
megvitatdsdra és elfogaddsdra.

javaslat

1. alternativa: _
Megalkotja ..../1991. sz. Fdvarosi Kgzgyllési rende-
letét, az ingatlankezeld véllalatok kezelésében léevd
j11lami tulajdonban d&l1d hdzingatlanok gladasanak
feltételeirdl szdlo Budapest Fdvdros Tanacsanak
$/1989. /VIII.31/ szdmu rendeletének modositdsardl.

2. alternativa:
Megalkotja ..../1991. sz. Fdvdrosi KozgyGQlesi rende-
letét, az ©Onkormdnyzatok tulajdondba, 1illetve az
dnkormanyzati ingatlankezeld szervek kezelésében le-
v6 hdzingatlanok eladdsanak feltételeirol.



1I. Felkéri a f5jegyzot, hogy @ rendelet
gondoskod jek.
Felelds: Dr. Szegvdri Péter
Hat4rid6: azennal.

Budapest, 1991. .99
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o lefisl

/ Gyori Pet
a Szociélpolitikai,
és Lakéasiigyl Bizo

kihirdetésérdl

er /
Foglalkoztatési
ttsdg Elnoke
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BUDAPEST FOVAROS KOzGY(OLESE
....... /1991. szamu
RENDEULETE

az ingatlankezeld vdllalatok kezelésében
1lévd allami ingatlanok eladdsdnak fel-
tételeirdl sz6éld 5/1989.(VIII.31.) szdmu
Fdvdrosi Tandcsi rendelet médositdsdrol

Budapest Fdvdros FGjegyzdje: A rendelet cimének javasolja:
... az OGnkormdnyzatok tulajdondba kerild hdazingatlanok ela-
ddsdnak felteteleirdl.

Eldterjeszid: A cimet pontositotta.

Budapest Fovdros Kidzgyllése az "dllami"
tulajdonban 4116 hdzingatlanok elidege-
nitésének szabdlyozdsdrdl szdld, tobbszor
médositott: 32/1969.(IX.30.)Korm. szdmu
rendelet 2.8(7) bekezdése, 7.%(2) be-
kezdése, B.8(1) bekezdése, tovdbbd a
16/1969.(IX.30.)EYM-MEM-PM. szdmu egylttes
rendelet 10.§(7) bekezdésében foglalt
felhatalmazds alapjan a kdvetkezdket
rendeli.

1. §.

A rendeletet a helyi Gnkorményzatokrdl szdld
torvény 107.8. (1) bekezdés e/pontjdban fog-
lalt ingatlanck elidegenitésere kell alkal-
mazni.

Budapest Févdros Fdjegyzdje: A hivatkozott Utv. rendelkezé-
sének kiirdsat Javasolja.

XII., Onk. Jegyzdje: a rendelet nem tér ki a nem lakds cél-
jdra szolgdld helyisegekre.

XVIII., Onk. Polg.: Pontositdst javasol a tervezet nincs
dsszhangban az 1. §-val.

Lakdsszovetkezetek Bp-i Sztvetsége: Javasolja egyertelmien
meghatdrozni, hogy a tervezet hézingatlanokra, vagy ingatla-
nokra vonatkozik.

El6terjesztd: £gyetért, a rendeletet az 1. §-ban megnevezett
hdzingatlanok elidegenitésére kell alkalmazni, ennek megfe-
lelden a rendelkezést pontositotta.

2. §.

/1/ A fbvdros teriletén a 16/1969.(IX.30.)
EVM-MEM-PM. szdmu egylittes rendelet
3.8-4ban megjeldlt elidegenitési tilal-
makon tulmenden nem adhatdk el:



I. véltozat:

a/ azok a rekonstrukcids, rehabilitdcigs
vagy egyeéb terileten 1év§, miszakilag
leromlott dllagu ingatlanok, amelyek
a részletes rendezési tervekben vagy
Jjogerds hatdsidgi hatdrozatok alapjan
bontdsra vannak kijelgive,

b/ maginszemélyek részére az dnkormianyzati
tulajidonban 4114, miszakilag leromiott
dllapotu, korszerisitéssel, szerkezet-
csersvel egybekdtatt, teljes felujitdst
igényld ingatlanok, amelyeknél a sziik-
séges munkadk elvégzése a lakdk - csak
egy részének - dtmeneti, illetdleg
veégleges kihelyezésével oldhatd csak
meg.

c/ a Vir teriiletén lévd, kizdrdélag on-
xorminyzati és vegyes tulajdonban 4116
ingatlanal,

Lakdsszivetkezetek Bp-i Szdvetsége: Javasolja, hogy a viar
mellett a fdvdrosban 1évs mas fontos miemléki épdletegyiitte-
seket is elidegenitési tilalom ald helyezzenek és errfl ti-
lalmi listdt §1llitsanak Gssze.

VIIT., Onk. Polgdrmestere: Nem javasolja eladni a muemlék,
illetve miemlék jellegl épileteket. A rehabilitdcids és nbon-
tdasi Bvezetben 18vé eEplileteket javasolja a tilalmi cimjegy-
zéken tartani. :

EléterjesztS: A 3avaslatnak nincs akaddlya a kGzponti jog-
Sszabdly alapjdn, mivel a miemlekek vagy miemlék Jellegd hi&-
zingatlanok nem ldegenithetdk el, kivéve ha a miemléki ha-
tésdg megfelel§ feltdtelekkel Nozzdjdrul.

d/ a lakdsgazddlkodds, tovabbd a gazdasdgos
eépliletfenntartds Céljdra szolgdld és a
helyi dnkormdnyzatok 4ltal jdvahagyott
cimjegyzékbe felvett ingatlanok.

IT. vdliozat:

a/ azok a rskonstrukcicds, rehabilitdcigs
vagy egyeb terileten levo, miszakilag
leromlott dllagu ingatlanok, amelyek a
részletes rendezési tervekben vagy jog-
erds hatdsdgi hatdrozatok alap3idn bon-
tdsra vannak kijeldlve,

b/ magdnszemélyek részére az gnkormdnyzati
tulajdonban 4114, miszakilag leromlott
dllapotu, korszerisiiéssel, szerkezet-
cserével egybekdtdtt, teljes felujitdst



igényld ingatlanok, amelyeknel a szik-
séges munkdk elvégzése a lakdk - csak
egy reészének - atmeneti, illetdleg veég-
leges kihelyezdésével oldhatd csak meg,

c/ a lakdsgazddlkodds, tovabbd a gazdasdgos
g¢piiletfenntartds céljdra szolgdlo és a
helyl dnkormdnyzatok dital jovéhagyott
cimjegyzékbe felvett ingatlanok.

XVIII., Onk. Polg.: A Korményrendeletben foglalt tilalmak
ismételt felsorolasdt feleslegesnek tartja az I . v & i-
t ozatot nem javasolja, mert a bérldkre méltinyta-
talan.

XXII., Onk. Bizottsdga: A 2. § (1) bekezdés b/ pontjdt to-
rolni javasolja, szerinte akaddlyozza az ingatlanpiacot.

Az I . valtozatot Jjavasolja.

Lakdshérlok Egyesiilete: A I I . v dlioza t ot Ja-
vasol ja.

FAvdrosi 8Sirdsédg: Az 1. vadltozatot Jjavasolja.

Lakdsszdvetkezetek Bp-i Szidvetsége: fszrevételezi, hogy cim-
jegyzéket az Onkormdnyzat csak az I. védltozat d/ pontja es a
11, vdltozat c/ pontjdban lévé hdzingatlanokrdl készit, ez
nem telieskdrd. Javasolja a kordbbi cimjegyzékek fellilvizs-
gdlatdt, illetve kiegészitéset eldirni.
El6terjesztG: A tervezetben felsorolt tilalmak nem azono-
sak a végrehajtdsi rendeletben felsorolt tilalmakkal, pl.: a
tervezet a bontdsra kijel6lt ingatlanokndl hatdriddt nem je-
161 meg.
A 2. 8§ (1) bek. b/ pontjdnak fenntartdsdt az éplletvagyon
megdvédsa indokolja.
Lakdsgazdédlkoddsi szempontbol a 1I. valtozat tdmogathatd,
amennyiben a vdrbéli miemlékek védelme megoldhatd. Ezért Bi-
zottsdgunk a II. vdltozatot témogaija.
/2/ Azok a kizdrdélag dnkorményzati tulaijdon-

ban 4110 épidletek, amelyeknek teherhordo

szorkezetei, anyaguk (bauxit, fa, salak-

beton, stb.) szildrdsdgi csdkkenese

vagy egy€éb miszaki ok miatt megerdsités-

re szotulnak, csak akkor adhatdk el, ha

a hérlék az elveégzendd munkdt és kolti-

séget tartalmazd szakvélemény megismeré-

se utdn is keérik.

X1I., Onk. Jegyzdje: A 2. § b/ pontjat torélni Jjavasolja,
azzal, hogy a 2. § (2) bekezdése ismereteben is vételi szan-
déks van a tulajdonosnak, attol nem kellene elzdrni.

Az I . védltozatot Jjavasolja.

XXII., OUnk. JegyzOje: Az I . v a1l toza t et Jjava-
soilja, a (2) bekezdéssel kiegészitve.

Beliigyminiszterium: Javasolja feltételes elidegeniteési ti-
lalom kiterjesztését a hdzfellgyeldi szolgdlafi lakdsokra.
Eloterjeszif: Az épiiletvagyon é5 a leendd tulajdonosok meg-
Gvdsa indokolja, hogy a kordlirt ingatlanok ne keriljenek
magdnszemélyek tulajdondba. Miszaki dllapotukat tekintve ki-



lgnbség van a 2. § (1) bek. b/ pont, valamint a 2. § (2) be-
kezdésében 1évd ingatlanok kdzdtt. A hdzfeliigyeldk lakds és
munkajogi ugyel mds jogszabdlyok alapjdn rendezhetdk elide-
genitési tilalom nélkil is.

A KORABBI RENDELET 3-4. §-A HATALYAT
VESZTI.

Lakdsszdvetkezetek Bp-i Szbdvetsége: Kifogdsolja, hogy a 3.
§-t a tervezet nem vette &t, mivel mindenki szdméra vildgos
volt, hogy mely épileteket nem idegenitenek el.
El6terjesztd: Egyetért, a tervezetet pontositotta. Ennek
megfelelden a tovdbbi §-ok szdmozdsdt megvéltoztatta.

UJ RENDELKEZES:

3. 8.

/1/ Az dnkormédnyzat az elidegenitésre ki-
Jeldlt egylakdsos, hat lakdszobdsndl
nem nagyobb tobblakdsos ingatlanok,
valamint Ortklakdsok, nem lakds céljdra
szolgdld helyiségek vételardt az ingat-
lan tényleges forgalmi értékéhez igazo-
ddan a 16/1969. (IX.30.) EVM-MEM-PM. sz,
egylttes rendelet 7.8§.(1) és (3) bekez-
déseben foglaltaktdl eltérden dllapitja
meg.

Budapest fovdros Fdjegyzdje: "Allapitja meg helyett, &lla-
pithatja meg szdhaszndlatot javasol.

Lakdsszdvetkezetek Bp-i Szdvetsége: szerint nem szikséges
régziteni, hogy a 7. § (1) és (3) bekezdésétdl el lehet tér-
ni, mert ezt a kozponti jogszabdly biztositja.

Eldterjesztf: A FGvdrosi Kdézgyllés rendeletével eldirhatja,
a veételdr megdllapitdsdra vonatkozd kdzponti jJogszabdlytdl
vald eltérést. A tervezet kimondja, hogy az dnkormdnyzat a
kdzponti Jogszabdlyban foglaltaktdl eliér. (Nem eltérhet!)
XII., Onk. Jegyzdje: SzGvegmddositdsi javaslata.... "de a
vételdr nem haladhatja meg a forgalmi értéket".
Eldterjeszt6: A kdzponti jogszabdly szerint a vételdr lakott
lakds eseteében az ingatlan helyi forgalmi értékét nem ha-
ladhatja meg. A hdzingatlan vételdra - a lakdsckat kivéve -
a helyi forgalmi értiéket (a valdszinUsitett dtlagos értéket)
meghaladhatja. Ezért nem illeszthetd a szdvegmddositds a
fenti bekezdéshez. ;

/2/ Az (1) bekezdésben foglaliak alkalma-
zdsandl figyelembe kell venni:

a/ az ingatlan és az ahhoz tartozog fold-
részlet és a mellékeépiletek miszaki és
helyi forgalmi érteket,



b/ az ingatlan lakotisdgdt,

XI11., Onk. JegyzGje: Tdordlni javasolja.

Eléterquztﬁ: A jogszabdlyhely kivildllé vevire 1is vonatko-
zik, ezért a lakottsdg figyelembe vétele indokolt.

c/ a bérld - mds jogszabdlyi rendelkezések
alapidn meg nem térilt - rdfordii&sal-
nak hatdsat.

XXII., Onk. Jegyzdje: Javasolja bérld réforditdsainak ponto-
sabb meghatdrczdsat.

Fovdrosi Foiligyészség: Javasclja a "...alapjén ténylegesen"
szdhaszndlat beépitiéset. ,

ElGterjesztd: Egyetért, a tervezetet pontositotta.

4. §.

/1/ Az Bnkormdnyzat az ingatlan értekesi-
tésdhez tételes, Osszetevdire bontott
forgalmi értékbecslést készit vagy
keészittet.

/2/ A tételes értékbecslés tobbek kozott
tartalmazza:

Budapest Fivdros rdjegyzdje: Szdvegjavaslata: "A tételes ér-
tékbecslésnek tartalmaznia kell a més jogszabédlyban meghatd-
rozott tartalmi kellékeken felll"

ElGterjesztf: szerint a tervezet tobbet is és kevesebbet is
tartalmaz mds jogszabdlyi eldirdsckhoz kepest.

a/ az épilet, mellékepiiletek

- szerkezeteinek, berendezéseinek
anyagdt, életkordt, haszndlhatdsdguk
szdzalékos mérteéket, ‘

- a helyredllitds, javitds sziksegesseé-
gét, esetleges hatdsdgl kotelezéseket®,

Lakdsszivetkezetek Bp-i Szivetsége: Javasolja, hogy a hely-
redllitds, javitds koltségeit is tartalmazza az értekbecs-
lés.

VIII., Onk. Polgdrmestere: Szerinte statikal es gpiiletgépe-
szeti szakvélemény készitését irja eld a tervezed, amely
koltségigenyes.

Eldterjesztd: A 6. §-ban ez a rendelkezeés benne van, 3 {o-
vabbi részletezés nem lenne megoldhatd.

Az értékbecslés elsddleges célja a hdzingatlan forgalmi €r-
tékének megdllapitdsa.



b/.a foldrészlet

- telepllésen beliili elhelyezkedését,
fekvését,

- kozmivesitettségének mértekeét,

- infrastrukturdlis adottsdgait,

- megkozelitési lehetdséget,

- esetleges tovdbbi bedpitési lehetd-
ségeit,

- egyeb adottsdgait, (példsul: parko-
sitott, tdmfalépitési kotelezettséggel
terhelt)

¢/ annak feltintetését, hogy a hdzfellgyel6i
lakds és esetlegesen egyes hasznosithatd
helyiségek lres 4llapotban kerilnek-e a
tdrsashdzkdzdsség tulajdondba,

d/ a lakds,
- €épiileten beliilj elhelyezkedését,
- a berld meg nem térilt réforditdsai-
nak mertéket,

I1., Onk. Bizottsdga: a réforditdsok minimdlis mértékét pl.
50.000,~ Ft javasoljs meghatdrozni.

ElGterjeszt6: A koltségek konkrét dsszegét kell figyelembe
venni.

XII., Onk. Jegyzdje: A (2) bekezdést t&rslni javasolja, sze-
rinte a c/ és d/ pontban foglaltak nem a szaksrts feladata.
VIIT., Onk. Polgdrmestere: Eddig is alkalmaztak a 4. § a-b-
c/ pontjaiban foglaltakat.,

Beliigyminisztérium: A bérlé meg nem terdlt rdforditdsait a
forgalmi érték megdllapitédsakor figyelmen kivil kell hagyni.
FOvdrosi Foligyészség: Javasolja a d/ ponthan "... ténylege-
sen meg nem terult" szdhasznédlatot.

ElGterjeszitd szerint korrekt adds-vételi szerzddés kell§
részletességl értekbecslés hidnydban nem kothets. A szakérto
feladata a ¢/ és d/ pontban foglaltak megéllapitdsa, annak
értekelése valdban a tulajdonos feladata. A ¢/ és d/ pontot
pontositottuk.

A Beligyminisztérium észrevételavel eléterjeszts egyetért.

/3/ A (2) bekezdés szerint elkdszitett
eértekbecslést az ingatlan lakottsdga
miatt a magdnforgalcmban kialakult mér-
tékkel (30-50 %) csdkkenteni kell.

IT., Onk. Alpolg.: 4. § (3) bekezdése helyett javasolja,
hogy a (2) bekezdés szerinti értékbecslés alapjdn az onkor-
manyzat a vételdrat sajdt beldtdsa szerint dllapithassa meg.
IV., Onk. Bizottsdga: Kihagyni Javasolja azzal, hogy a véte-
larat a vevd és az eladd megadllapoddsa hatdrozza meg.
Eloterjesztd: A tervezet nem zdrja ki, hogy az dnkormanyzat
a vételdrat - a lakotisdg figyelembevéielével - mérlegel je.



I1., Onk. Bizottsdga: a 30-50 %-o0s értekcsokkentést nem Ja-

vasolja, mert ha a bentlaké vevd vdsdrolja meg a lakast, azt

bekdltdzhetonek kell tekinteni.

VIII., Onk. Polgdrmestere: A forgalmi értéknél eddig is al-

kalmaztdk a 30-50 %-os csbkkentést.

XII., Onk. Jegyzdje: A lakottsdg kotelezd Jjellegd figyelem-

bevételdt sziukségtelennek tartja, pontositani Javasolja.

Fovdrosi Folgyészség: Javasolja a %-0s meghatdrozds torcle-

sét, szerinte értelemzavard.

Beliigyminisztérium: szerint a magdnforgalomban kialakult

mérték itt nem valdsithatd meg, mivel a bérllk nem 3. sze-

mély d1tal lakott lakdst vdsdrolnak meg.

Pénziigyminisztérium: Szovegjavaslata: a (3) bekezdés he-

lyett: "Hz a lakdst a bérld és a vele egy tekintet ald esd

személyek vdsdroljdk meg, ugy a vételdr a (2) bekezdés alap-

jén meghatdrozott forgalmi érték dsszegenek

a/ legfeljebb 4 lakdst magédba foglald épiletben 1év8 lakds
esetén 70 %-a,

b/ négynél tobb lakdst magdban foglald épiletben 1évs lakés
esetén 50 %-a, .

El6terjesztd: Egyetért, ezért az értékbecslésben a hazin-

gatlan bekdlttzhetd és lakott forgalmi értéket is meg kell

hatdrozni, és egyéniesitve indokolt alkalmazni. A rendelke-

zést pontositotiuk.

Nem tartjuk helyesnek lakdsszdmok szerint megdllapitani

forgalmi érték %-4t, mivel azt egyéb tényezdk is befolydsol-

jék.

/4/ Az (1)-(3) bekezdésbhen foglaltak
alapjdn kialakitott vételdr nem
lehet alacsonyabb :

I. vdltozat:

a forgalmi érték teljes Osszegeének
10 %-4nél,

IT. vdltozat:

a forgalmi érték teljes Osszegének
15 %-4nal.

II., Onk.: Tordlni javasolja azzal, hogy az &nkormdnyzat
sajadt beldtdsa szerint dontsdn.

IV., Onk. Bizottsdga: Tdrolni javasolja.

VIII., Onk. Polgdrmestere: Az I. v dl tozatodt
nem jJavasoljas.

XI1., Onk. Jegyzdje: A 11 .védltozatat Java-
solja, szerinie a vételdr minimumdnak meghatdrozdsdra szik-
S&g van.

XIV., Onk. Alpolg.: Az I . vdl tozatodl javasolja.
XVIII., Onk. Polg.: Szerinte a tervezet a veételdr legala-
csonyabb Osszegét rendkivil alacsony mértékben a forgalmi
érték 10, illetve 15 %-aban hatdrozza meg.



XX1!l., Onk. Bizottsdga: A I1. valtozatot ja-
vasal ja.

Fovdrosi Birdsdg: Az I . valtozatodt Javasolja.
Lakdsszdvetkezetek Bp-i Szdvetsége: A vételdr alsé hatarat
nem kell feltétlenidl limitdlni.

Lakasberldk Egyesiilete: Az . valtozatodt Ja-
vasol ja.

Eidterjesztd: Az Gnkorményzati tulajdon védelme szempontja-
bol a vételdr minimum jogszabdlyi megsllapitdsa indokolt.

A tervezet nem a "vételdar legalacsonyabb Gsszegét hatdrozza
meg", hanem kimondja, hogy a vételdr nem lehet alacsonyabb
az I. illetve a II. vdltozat mértekénél. A jelenleqgi lega-
lacsonyabb hanyad 15 %. Bizottsdgunk a II. vdltozatot tdmogatja
Varoskutatds Kft.: A forgalmi eértek csidkkentésének mertéket
abszolut értekben is maximélni javasolja: pl. ne lehessen
tobb, mint 1 millid Ft.

Eldterjesztd: A kelld egyéniesitést gdtolné az eldre megha-
tarozott forint tsszege. '

/>/ Az Gnkormédnyzat mind a vevd, mind a
sajat eérdekeit szem eldtt tartva, a
forgalmi ériekbecslés tartalmi meg-
feleldséget vizsgdlja, sziikseg
esetén meg az eladdsi ajdnlat kikil-
dese elott mdédosittassa.

Budapest Fdvdros Féjegyzdje: Javasolja .... szikseg esetén
azt ... szdéhaszndlatot.

Eldterjeszid: Egyetért, pontositva.

XII., Onk. Jegyzdje: ldrdlni javasolja, mert a szakértdt a
szakveélemeny felllbirdldsdra nem lehet kdtelezni.

Favarosi Foligyészség: fordlni javasoljs, szerinte az utdla-
gos modositds jogbizonytalansdgot eredményez, az értékbecs-
lest, illetve a vételdrat az elidegenitésre kijeldlése eldtt
€s a kijeldléskor kell vizsgdlni.

Penzigyminisztérium: Javasolja a sziveg pontositdsdt, mert
nem tinik ki, hogy ki kivel milyen mddon médosittat.
Lakasszbvetkezetek Bp-i Szdvetsége: Torolni jJavasolja, mivel
nyilvanvaldnak tartja, amit nem szikséges rendeletben rdgzi-
teni.

Eldterjesztd: Az Gnkormdnyzat, amennyiben szikséges ellendr-
z0 szakertdt kér fel, a rendelkezést pontositottuk. -

Az ingatlan vételdrdnak vizsgdlatdra, illetdleg értékbecs-
lés keészitésére az elidegenitésre torténd kijelGlése eldtt
nem kertulhet sor. A kOzponti jogszabdly szerint az elidege-
nitésre torténd kijeldlést kivetden kaphat az elidegenités-
sel megbizott szerv a hdzingatlan elidegenitésére megbizdst.
XXII., Onk. Bizottsdga: (6) bekezdésnek javasolja az értek-
becslés drdnak megosztidsi ardnyait szabdlyozni a vevd és az
elado kgzott. .

Eldterjeszt0: Az értekbecslés készitésére az onkormanyzat ad
megbizast, amelynek kOltségeit mint megbizd tartozik megfi-
zetni. Az ertékbecslés az ingatlan forgalmi értékének megdl-
lapitasdval kapcsolatos koltség, amely a kdzponti jogszabdly



alapjdn az elidegenitésbdl szdrmazd bevetelt terheli.
Nincs akaddlya, hogy az dnkormdnyzat e kOltség nagysdgat
mérlegelje az eladds sordn.

5. §.

A vételdr egészére adott részletfizetesi
kedvezménnyel vdsdrolhatjdk meg az in-
gatlanban 1évd lakdsokat azok a nyugdija-
sok, illetdleg a Jjbvedelmi, vagyoni és
szocidlis helyzetik alapjdn tandcsi (@n-
korményzati) bérlakdsra jogosult személyek,
akik a Jogszabdlyi védelem ellenére €lni
kivannak vételi jogukkal.

11., Onk.: Torolni javasolja, azzal, hogy az dnkormdnyzat
sajdti beldtdsa szerint adhasson részletfizetési kedvezményt.
XIV., Onk. Alpolg.: Javasolja, hogy a jdvedelmi helyzet ne a
bérlakdsra jogosultsdg szerint legyen meghatdrozva.

XVIII., Onk. Polg.: Eszrevételezi, hogy a részletfizeteés le-
hetdségét csak az alacsony jdvedelmi, illetve nyugdijas béer-
16k szdmdra biztositja a tervezet.

Vdroskutatds Kft.: szocidlis alapon nem tartjs indokoltnak
részletfizetdsi kedvezményt adni. A lakdsok privatizdldsa
nem szaocidlis akcid.

Fl6terjesztd: Szerintink csak kivételesen méltdnyolhatd ese-
tekben a tervezet szerint indokolt a lakdsvdsdrldshoz rész-
letfizetési kedvezményt nyujtani.

A KORABBI REMDELET 6-10.§-A HATALYAT
VESZTI.

Lakdsszivetkezetek QOrszdgos Szivetsége: Eszrevételezi, hogy
a tervezet a hatdlyban lévd rendelet B. §-4t - amely az &l-
lami bérlakdsok lakdsszovetkezetek részére torténd elidege-
nitését rendezi - hatdlyon kividl helyezi.

ElSterjesztd: A kdzponti jogszabdly rendezi a lakdsszdvetke-
zetek részére elidegenithetS6 hdzingatlanok szabdlyait.

UJ RENDELKEZES:
6. §.

Az elidegenitéssel megbizott szerv- a
16/1969. (IX.30,)EVM-MEM-PM. szdmu
egylittes rendelet 10.8.(2) bekezdésben
megjeldltek kdzlésén felil az eladdsi
ajdnlathoz koteles csatolni:

- az ingatlan lényeges miszakl dllapo-
tdra vonatkozd tdjékoztatdt, -

- tdjékoztatdst a tulajdonesra hdruld
kitelezettisdgekrdl és azok vdrhatd
kdltségkihatdsairdl,



(1]

I1., és XII., Onk.: Javasoljdk elhagyni €s azok vdarhatd
koltsegkihatdsairdl" szdvegreszt.

ElGterjesztd: A Ptk. 367. § (1) bek. slapjan az eladd kidte-
les a vevOot az ingatlannal kapcsolatos terhekrdl is tdjékoz-
tatni. A rendelkezést pontositottuk.

Fovdrosi Birdsag: Az elsd eés masodik bekezdeés torlését java-
solja, mivel a laikusnak a miszaki dllapotrdl szdlo tdjékoz-
tato nem sokat mond, a vdrhatd kdltségkihatdsokat, szerinte
infldcid miatt nem lehet beesilni.

Eldterjeszté: Az eladdsi ajanlatot nem tartja teljesnek a
narom melléklet csatoldsa nélkil, az infldcids hatdsok
utdlag ertekelhetdk.

- dsszetevdire bontott, téieles forgalmi
grtekbecslést.

Lakdsbérlok Egyesiilete: A bérldk veédelmét célzd korrekt td-
jékoztatdssal egyetért.

7. %,

E rendelet 1991. mdjus 1. napjdn lép
hatdlyba. Rendelkezéseit az 1990,

janudr 1-td8l benyujtott kérelmek alapjan
mar kijeldlt ingatlanokra kell alkalmaz-
ni, felteve, hogy a vételi ajanlat ki-
kildésére még nem keriilt sor.

IT., Onk. Biz.: Javasolt idopont 1989. janudr 1.

IT., Onk. Alpolg.: Tdrolni javasolja a "benyuJtott kérelmek
alapjan mar" szdvegreészt, a rendelet az 19%0. Jjanudr 1. utdn
elidegeniteésre kijeldlt ingatlanckra vonatkozzon.

VIII., Onk. Polgdrmestere: Az 1991. mdjus 1-ét kovetden eli-
degenitésre kijeldlt épidletekre javasolja alkalmazni.

XI1I., Onk. Jegyzb6je: A rendelet a kihirdetés napjan lépjen
hatalyba, rendelkezéseit az 129%1. janudr 1. utadn benyujtott
kérelmek alapjdn a még ki nem jeldlt ingatlanokra kell al-
kalmazni.

XIV., Onk. Alpolg.: A rendelkezesrdl szdlo datumokkal
egyeteért.

XXII., Onk. Bizottsdga: Méltdnytalannak tartjs a rendelet
Natdlydnak 1990. jJanudr i-ig tdrténd kiterjesztését, mivel a
vevik mas feltételek mellett didntditek vétell igénylkrol.
Fovdrosi Fotgyészség: A tervezet visszahatd hatdlyat tdrdlni
jJavasolja az dltalédnos Jogelvekre hivatkozva, miszerint
jogszabdly visszamenGleges natédlydnak akkor van helyes, ha az
grintettekre kedvezbbb.

Fovdrosi Lakasbérlok Erdekvedelmi Egyesiilete: A tervezet
visszamend hatdlydval nem ért egyet.

Lakdsberlok Egyesiilete: A visszamendleges hatallyal nem ért
egyet. Javasolja Julius 1-ét a hatdlybalépés id&pentianak.
Eldterjeszto: Iddpont megjeldlese nélkil a mdar elidegenités-
re kiieldlt ingatlanokra Jjavasoljuk alkalmazni. Az dltaldnos
indokldsban meg reészletesen kife]jtjuk.
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Az S5.§-ban foglaltakat azonban az 1983,
szeptember 1-ét kidvetden elidegenitésre
kijeldlt ingatlanckra is alkalmazni
kell.

1I., Onk.: Térdélni javasolja.

Fovdrosi Folgyészség: Tordlni javasolja.

El6terjeszto: Egyetértink, felitéve, hogy az eldzd bekezdeés
is a javasolt formédban kerUl elrogaddsra.

£ rendelet hatdlyba lépésével egylde-
jlileg a Budapest F@vdros Tandcsdnak
$/1989. (VIII.31.) szdmu rendelet
3-10.8-ai hatdlydt veszti.

XVIII., Onk. Polg.: Javasolja e rendelet hatdlyba lépésével
egyidejileg az 5/1989. (VIII. 31.) sz. rencelet natdlyon ki-
viil helyezesét.

Févdrosi Foiligyészség: Célszeribbnek tartand a kordbbi rende-
let hatdlyon kivil helyezését és a tervezeiet uj rendelet-
ként megalkotni.

Eléterjesztd: Egyetért, melynek megfeleld a beterjesztett B
vdliozat.

Or. Szegvdri Péter Dr. Oemszky Gdbor
fG3jegyzd fdpolgdrmester






Egyéb észrevételeket tettek:

II., Unk. Bizottsdga javasolja, hogy 3 bérld minipum tiz
évig ne adhassa el, ilietve ne cserélhesse el az gnkormdny -
zattdél megvett lakdsdt.

IV., Unk. Bizottsdga javasol]ja rendelettel szabdlyozni a
vegyes tulajdonban az Gnkormanyzati tulajdonhdnyad kisebd-
ségbe szoritdsdt, tovdbba a részletfizetéssel megvdsdrolt
ingatlanokndl a jelzdlog, valamint elidegenitési és terhelé-
si tilalom ingatlannyilvdntartdsba térténsd bejegyeztetéset.
VIII., Onk. Polg. a kdzponti jogszabdlyok médositdsdndl ja-
vasolja figyelembe venni a nem lakds céljdra szolgdld helyi-
ségek ériékbecsléséneél 3 haszndlatbavételi dijat. Javasoljs,
hogy egy vdrhatd részletes 41lagmegdvdsi progndzist 1is le-
gyen kdteles ajanlani az geladd a vevinek.

XVIII., Onk. Polg.: szerint a tervezet nem tisztdzza a ve-
gyes tulajdonu épiletek karbantartdsi koltségeinek megoszla-
sat, valamint nem tartalmaz rendelkezéseket arra, hogy a vé-
telirbdl milyen ardny illetl meg a helyi onkorményzatot. F&-
vdrosi keretrendelet alkotdsat javasolja.

Lakdstulajdonosok 0Orszdgos Szovetsége szerint a tulajdon
értékesitése piaci dron torienjek. Megfontolanddnak tartja a
felujitdsra szoruld lakdsok értékesitését. Javasolje, hogy a
tirsashdzak alakitdsandl intézményesen kerdljon a Szovetse-
glik bevondsra.

Magyar Szocidlis akdsalapitvény szerint az gnkormanyzatnak
az eladdsndl szavatossagot kell vdllalni az ingatlanok 5,
illetve 10 éven belili felujitdsdra. Javasolja, hogy a pia-
ci lakbériy bérlakdsokat ne értekesitsek.

Kisemmizettek Erdekvédelmi Egyesiilete szerint a kidrusitas
jelleget meg kell szintetni, piaci viszonyokat kell teremie-
ni. A 3jBvobeni kdrtalanitds alapjadt nem lenet elvonni. Ezen
ingatlanok elidegenitését fel keliene filiggesztenl.
Lakasszovetkezetek Bp-i Szovetsége szerint az értékesitésre
xeriild éplleteknél a lakdsok vételdrat s teljes ingatlan
figyelembevételével kell megdllapitani. Az eladdsndl rogzi-
teni kellene, hogy az epilet felujitdsat milyen hatdridére
kellene elvégeznie a tulajdonasnak, ennek Osszegét a véte-
1arbél le kell vonni. Javasolja, hogy a hdzmester lakds ma-
radjon dnkormanyzati tulajdonban.

Lakdsszovetkezetek Orszdgos Szovetsége javaslatot tesz az
Gnkormanyzati tulajdonban 1évo bérlakdsok szdvetkezetl for-
méban vald Uzemeltetésére.

Fovdrosi Lakédsbérldk trdekvédelmi Egyesiilete észrevetelezi,
hogy a vételi ajdnlat kikiildésére az eluralkodott birokrdcia
miatt nem keriilt sor, ezért a mar elidegenitésre kijeldlt
ingatlant a kijeldlés idépontjdban érvényben lévd aron kell
drtékesiteni,

L akishbérlok Egyesiilete amellett, hogy a rendelet iddszeriisé-
gét vitatja, szdndékdval, indokoldsdval teljes egészeében



egyetért. Szerinte a lakdsok elidegenitése orszdgos keret-
Szabdlyozdst igényel. A hdzfellgyeldi lakdsok szabdlyozdsat
javasolja, ugy, hogy azt helyiseégcsoportként kell kezelni és
azt a tBbbi lakdshoz hasonldan értékelni, utalni arra, hogy
8z Ures, vagy pedig lakott-e. Szerinte az eladdsi ajénlatot
kbvetden k&zds szemldén kellene megdllapitani a szakvélemény
valdsdgdt, +tovdbbd a kezeld legyen kBteles dtadni az épité-
si, felujitdsi terveket és egyeéb iratokat.

Véroskutatds Kft. javasolja megtiltani a rehabilitdcidés te-
rileteken a kizisségi terek eladdsst. (P1.: padldstér) Meg-
fontoldsra javasolja, hogy vegyes tulajdonndl a ktzosségi
teriletek rendeletileg gnkormdnyzati tulajdonban maradjanak.
Szerinte az értékbecslési eljdrdsban irredlisan alacsony ér-
tékbecslésre vald tendencia van beépitve.

FOvédrosi Birdsdg szerinte a kGzponti jogszabdlyok mddositdsa
sirgdsebb 1lenne, mint a tervezet. Meg kellene hatdrozni,
hogy az értédkesitéssel megbizott szerv milyen tartalommal
kdteles a tdrsashdz alapitd okiratdt elkésziteni, mivel vi-
tds, hogy a hdzfeliigyelsGi lakss kdzds, vagy kiilon tulajdonba
keridljdn-e.

Fovdrosi Fdigyeészség felveti, hogy a févdrosi térvény hid-
nyaban a rendeletalkotdsra van-e a FGvdrosi Kozgydlésnek ha-
tdskdre. A tervezet nem rendezi a hdzfelligyeldi lakdsok sor-
sdt.

Beligyminisztérium hivatkozik az egyes dllami tulajdonban
1évg vagyontdrgyak dnkormdnyzatok tulajdonba addsdrdl szdlé
torvényjavaslatra, miszerint a lakdsok és helyiségek a kerii-
leti Onkormédnyzatok tulajdondba keriilnek. EbbGl a szempont-
bol agpédlyosnak tartja a Fdvdrosi Kozgyllés hatdskdrét a
szabdlyczdsra. Ugyanakkor az egyseges jogalkalmazds érdeké-
ben indokoltnak tartja a f@vdros dlldspontjdnak rendeletben
tortend kinyilvénitdsat.



BUDAPEST FOVAROS KOz6YOLESE A vdltozat
....... /1991. szamu
RENDCECLETE

az ingatlankezeld vdllalatok kezelesében

1évd dllami hdzingatlanok eladdsdnak fel-
tételeirsl szold S/1989.(VIIT.31.) szdmu

Fovarosi Tandcsi rendelet mddositdsardl

Budapest Fdvdros Kidzgyllése az "dllami”
tulajdonban 4116 hdzingatlanok elidege-
nitésének szabdlyozdsdrdl szdld, tobbszor
médositott: 32/1969.(IX.30.)Korm. szamu
rendelet 2.8(7) bekezdése, 7.8(2) be-
kezdése, 8.§(1l) bekezdése, tovdbba a
16/1969.(IX.30.)YEVM-MEM-PM. szdmu egylttes
rendelet 10.5(7) bekezdésében foglalt
felhatalmazds alapjdn a kdvetkezdket
rendeli.

1. §.

A rendeletet a helyi dnkormdnyzatokrdél szdld
1990. évi LXV. torvény hatédlydval onkormany-
zatok tulajdondba kerilf dllami bérlakdsok és
az snkormdnyzati ingatlankezeld szervek keze-
1ésében 18vd hdzingatlanok elidegenitdsére
kell alkalmazni.

] 2. §.

/1/ A févéros teriiletén a 16/1969.(IX.30.)
EVM-MEM-PM. szdmu egylittes rendelet
3.8-dban megjeldlt elidegenitési tilal-
makon tulmendenrn nem adhatdk el:

I. véltozat:

a/ azok a rekonstrukcids, rehabilitédcids
vagy egyéb terlleten lévd, miszakilag
leraomlott dllagu hédzingatlanok, amelyek
a részletes rendezési tervekben vagy
jogerds hatdsdgi hatdrozatok alapjan
bontdsra vannak kijelolve, -«

b/ magdnszemélyek részére az dnkormanvzati
tulajdonban 411¢, miiszakilag leromlott
allapotu, korsceriisitéssel, szerkezet-
cserével egybekitdtt, teljes felujitast
igénylé hdzingatlanok, amelyeknél a szuk-
séges munkdk elvégzése a lakcdk - csak
gegy részének - dtmeneti, illetdleg
végleges kihelyezésével cidhatd csak
meg.




c/ a Vdr teriletén 1léva, kizdrdlag &n-

d/

IT.

a/

b/

c/

/2/

kormdnyzati és vegves tulajdonban 4116
hdzingatlanok. :

a lakdsgazddlkodds, tovdbbd g gazdasdgos
épliletfenntartss céljdra szolgdlsd és a
helyi dnkormdnyzatok &ltal Jévdhagyott
cimjegyzékbe felvett nNdzingatlanaok.

vdltozat:

azok a rekonstirukcids, rehabilitdcids
vagy egyeéb terileten lévl, miszakilag
leromlott 4llagu hdzingatlanok, amelyek a
részletes rendezési tervekben vagy jog-
erds hatdsdgi hatdrozatok alapjan bon-
tdsra vannak kijeldlve,

maganszemélyek részére az 8Bnkormdnyzati
tulajdonban 4114, miszakilag leromlott
dllapotu, korszertisitéssel, szerkezet-
csereével egybekdtdott, teljes felujitsst
igenyld hdzingatlanok, amelyekngl g szik-
séges munkdk elvégzése a lakdk - csak

egy részenek - dtmeneti, illetdleg vég-
leges kihelyezésével oldhatd csak meg,

a lakdsgazddlkcdds, tovdbbs a gazdasdgos
épiletfenntartds céljdra szoigdlsd és g
helyi Gnkarmdnyzataok altal Jovahagyott
cimjegyzeékbe felvett hdzingatlanok.

Azok a kizdrdlag dnkormdnyzati tulajdon-
ban 3116 eépile<ek. amelyeknek teherhordg

szerkezetel, anyaguk (bauxit, fa, salak-
beton, stb.) szildrdsdgi csékkenese

vagy egyeéb miszaki ok miatt megerdsiteés-
re szorulnak, csak akkcr adhaték el, ha
a vevGk az elvégzendd munkdt és k5lt-
séget tartalmazd szakveélemény megismeré-
se utdn is kérik.

3.8

A kerileti Onkorményzatok kiételesek a ma-
gasabb szintld jogszabdlyok és e rendelet
eldirdsait is figyelembe véve a2z el nem
adhatd hdzingatlanok cimjegyzékét dssze-
dllitani és azt a polgdrmesteri hivatal-
ban, valamint az ingatlankezeld szervek-
nél kifliggeszteni. A kiflggesztett cimiegy-
zeket folyamatosan felll kell vizsgdini és
szikségszerint mddositani.



/1/

/2/

a/

o/

c/

/1/

/2/

a/

A KORABBI RENDELET 4. §-A HATALYAT
VESZTI.

UJ RENDELKEZES:

4. §.

Az Onkormdnyzat az elidegenitésre ki-

jeloli egylakdsos, hat lakdszobdsnidl

nem nagyobb tdbblakdsos ingastlanok,
valamint ordklakdsok, nem lakds céljidra
5z01gdldé helyiségek. vétieldrdt az ingat-
lan tényleges forgalmi értékéhez igazo-
déan a 16/1969. (IX.30.) EVM-MEM-PM. sz.
egylittes rendelet 7.§.(1) és (3) bekez-
désében foglaltaktdl eltérfen dllapitja
meg.

Az (1) bekezdésben foglaltak alkalma-
zdsdndl figyelembe kell venni:

a hdzingatlan (felépitmények és sz ahhoz
tartozd f0ldrészlet)  miszaki és bekdl-
tdzhetd helyi forgalmi értékét,

a hdzingatlan lakottsdgdi, illetve azt,
hogy a bérld, vagy a vele egy tekintet
ald esd személy a vevd,

a beérld - mds Jogszabdlyi rendelkezések
alapjdn ténylegesen meg nem térilt -
rdforditasainak hatdsat.

5. §.

Az dnkormdnyzat a hdzingatlan értékesi-
téséhez tételes, Osszeteviire bontott
forgalmi értékbecslést készit vagy
készittet.

A tételes 8rtékbecslés tobbek kozdtt
tartalmazza:

az épiilet, melléképlletelk

- szerkezeteinek, berendezéseinek
anyagdt, €letkordt, haszndihatdsdguk
szdzalékos mértéket,

- a helyredllitds, Javitds sziikségessé-
gét, esetleges hatdsagi kotelezeseket,



b/ a foldrészlet

c/

d/

/3/

/4/

- telepllésen belili elhelyezkedését,
fekvését,

- kozmivesitettségenek mértékét,

- infrastrukturdlis adottsdgait,

- megkdzelitési lehetdségét,

- asetleges tovdbbi bedpitési lehetd-
ségeit,

- egyéb adottsdgait, (példdul: parko-
sitott, tdmfalépitési kotelezettséggel
terhelt)

annak feltiintetését, hogy a volt (hdz-
felligyeld6i) szolgdlati lakds és a hasz-
nosithatd helyiségek lires vagy nem ires
dllapotban a tdrsashdzkozisség tulaj-
dondba kerililnek-e.

a lakids

- min0ségeét meghatdrozd tényezéket,

- éplleten beliill elhelyezkedését,

- a bérld a ténylegesen meg nem térilt
rdforditdsainak mértékét.

a/ A (2) bekezdés szerint elkészitett
értékbecsiés a hdzingatlan bek#ltdz-
hetd forgalmi értékét tartalmazza.

b/ kiviildlld vev6nél a vételdr megédlla-
pitdsakor a bekdltdzhetd forgalmi
értéket a lakottsdg miatt a magdn-
forgalomban kialakult mértékkel
(30-50 %) csokkenteni kell.

¢/ ha a vevB a bérld, vagy a vele egy
tekintet ald esd személy, akkor a be-
koltBzhetd forgalmi értéket a lakott-
sdghoz hasonld mértékkel (30-50 %) .
csokkenteni kell.

d/ tovdbbi csdkkentd tényezdként kell
figyelembe venni a bérld ténylegesen
meg nem terdlt rédforditdsainak mertékét.

Az (1)-{3) bekezdésben foglaltak
dlapjdn kialakitott vételdr nem

lehet alacsonyabb a bekdlttzhetd
forgalmi érték teljes dsszegének
15 %-4andl.



/5/ Az onkormdnyzat mind a vevl, mind a
sajat érdekeit szem eldtt tartva, a
forgalmi grtékbecslés €s a vetelar
tartalmi megfeleldséget vizsgédlja,
sziikség eseten 3zt még az eladdsi
ajdnlat kikildése eldtt ellendrzd
szakértovel feliilvizsgdltatja.

6. 8.

A vételér egészérc adott részletfizetési
kedvezménnvel védsdrolhatjdk meg az in-
gatlanban 1év0 lakdsokat azok a nyugdija-
sok, illetdleg a jOvedelmi, vagyoni és
szecidlis nelyzetik alapjdn tandcsi (&n-
kormdnyzati) bérlakdsra jogosult szemelyek,
akik a jogszabdlyi védelem ellenére élni
kivdnnak vételi Jogukkal.

A KORABBI RENDELET 6-10.§-A HATALYAT
VESZTI.

UJ RENDELKEZES:
7. §.

Az elidegenitéssel megbizott szerv a
16/1969. (IX.30.)EVM-MEM-PM. szdmu
egylittes rendelet 10.8§.(2) bekezdésben
megjeldltek kozlésén felll az eladdsi
ajdnlathoz kidteles csatolni:

- 3z hdzingatlan miszaki dllapotdra
vonatkozd tdjékoztatot,

- tdjeékoztatdst a tulajdonosra hdruld
kdtelezettségekrdl és varhatd ter-
hekrdl,

- Osszetevbire bontott, teteles forgalmi
ertékbecslést,

- tdjékoztatdt a vételdr megdllapitdsa-
nak mddjarol.

8. §.

E rendelet 1991. julius 15. napjan lép
hatdlyba. Rendelkezéseit a mdr elide-
genitésre kijeldlt hdzingatlanokra 1is
kell alkalmazni, feltéve, hogy az el-
addsi ajdnlat meg nem kerdlt kikildésre.



Az 6. 8-ban foglaltakat azonban minden
elidegenitésre kijeldlt hdzimngatianban
1évd lakdsra alkalmazni kell.

E rendelet hatdlyba lépdsével egyide-
Juleg a Budapest Févdros Tandcsanak
5/1989. (VIII.31.) szdmu rendelet
3-10.8-a1 hatdlydt veszti.

Or. Szegvdri Péter ' Or. Demszky Gébor
f63egyzd f6polgdrmester



Jime. SO N

ALTALANOS INDOKLAS

A hatdlyos jogszabdlyi rendelkezések a hdzingatlanok (laka-
sok) vételdrdt meraven az épiulet teljes felujitdsa iddpont-
Jének és annak flggvényében dllapitja meg, hogy az adott la-
kést a bentlakd vagy kivUilallo személy vdsdrolja meg, az
utdbbi lakottan vagy lresen. Megkiildnbdztetést tesz tovébbd
a Jogszabdly a vételdr tekintetében aszerint is, hogy egy,
vagy tobblakdsos épiletrdl vam szd.

A tGbbszdr mddositott 32/1969. (IX.30.) Korm. szamu rendelet
(R) 7. §. (2) bekezdése felhatalmazdst ad, hogy "a tandcsi
hdzkezelési szervek dltal kezelt ingatlanok esetében *tandcs-
rendelet az ingatlanok veteldrdnak megdllapitdsdra vonatkczd
szabdlvoktdl a kiilén jogszabdlyban meghatdrozoit kercetek
kgzotft eltérhet."

A kildn jogszabdly, a 16/1969. (IX.30.) EVM-MEM-PM. szédmd
egytittes rendelet 7. §. (9) bekezdése, amely rdgziti, hogy
"a kijeldlésre jogosult szerv a R. 7. §. (2) bekezdése alap-
jédn a vételdrac

a/ magasabban is megdllapithatja, de a vételdr a lakds =2ase-
tében az ingatlan helyi forgalmi értékét nem haladhatja
meg,

b/ alacsonyabban is megdllapithatja."

Az eltérési 1lcshetdségeket a Fovdrosi Tandcs 5/1989. (VIII.
31.), sz. hatdlyos rendelete csak nagyon szik keretek k&zé
szoritva hatdroztas meg. Ez indokolja, e jogszabdly hatdliyon
kivil helyezését, 3 célbdl, hogy az onkormanyzatok a hazin-
gatlanok vételdrdt azok redlis piaci értékéhez kizelitve &1-
lapithassdk meg. )
Ehhez - mivel a Fdivdrosi Tandcs jogutddja a FAvdrosi Onkor-
manyzat - fBvdrosi dnkormanyzati dontés és rendelkezés szik-
séges.

A tervezet az Onkormdnyzati hdzingatlanok elidegenitésenek
méd jdt, eljdrdsat a véieldrmegdllapitds modjat szabdlyozza a
févdrosban egységesen.

A tervezet lehetdséget nyujt az onkormdnyzztoknak arra, hogy
a hdzingatlanokat redlis piaci érteéken ériékesitsék. Ugyan-
akkor arra is figyelemmel van, hogy a vevd~ tobbsége a la-
kds bérldje, vagy a vele egy tekintet ald :sd személy.

A tervezet biztositani kivanjs, hegy a vevOk a hdzingatlan
{lakds) wvétzlével keletkezd terhceket is megismerjék, megfe-
leld informdcidval rendelkezzenek mieldtt az adds-vétell
szerzdodest aldirjik.



RESZLETES INNOKLAS

1-2. §-hoz:
A hatdlyban maradd rendelkezéseknél a helyli Gnkormdnyzatok-
rol szdélo torcvény slapjdn a fogalmakat pontositottuk.

A végrehajtds tapasztalatai azt igazoljdk, hogy az 1988, év-
ben meghatdrozoti elidegenitési tilalmak megalapozottak vol-
tak. Fenntartdsuk dltaldban tovdbbra is indokolt. Megfonto-
ldst igényel a véri polgdrnegyed gnkormdnyzati tulajdaonba
kerilt épiletdllomdnydra a tilalom fenntartdsa. Szdmos véle-
mény érvel amellett, hogy az épitészeti-mivészeti emlékek
1tt kialakult Osszességének a védelme €pitésiigyi-igazgatdsi
intézkedésekkel az épilletek személyi tulajdons mellett is
fenntarthatd. Ennek megfelelden a tilalom fenntartdsdra a
tervezet alternativ javaslatot tartalmaz.

3. §-hoz:

A javaslat részben dtveszi a tandcsrendeletben 16v6 sza-
bdlyt, mivel az a lakossdg tdjekoztatdsdt, a nyilvdnossdgot
biztositja. A cimjegyzék felilvizsgdldsédra kordbban eldirt
hatdriddt - kotdtisége miatt - elhagyni Javasol ja.

4-5. §-hoz:

A javaslat abbdl indul ki, hogy a jogszabdlyban meghatéra-
zott vételdrtdl vald eltérést nem a szempontok tétales fei-
soroldsdval, hanem a keriileti Onkormédnyzatok részére mérle-
gelést nyujtd 4ditaldnos felhatalmazdssal kell lehetdvé tan-
ni.

Ezzel a megolddssal

- az épuletek, lakdsok piaci értékét befolydsold helyi
adottsdgok a vételdrban jobban érvényesithetdk,

~ @z alaposabb eldkészitést és koriltekintést igényld véte-
ldrmegdllapitds valdsdgtartalma nagyobb és megszinteti
azokat az igazsdgtalansagokat, amelyek jelenleg a mechani-
kus drmegdllapitdsbol adddnak,

- az dnkorményzatok gazddlkodd, tulajdonosi szemlélete erd-
s5ithetd, eladdi feleldssége ndvelhets.

A javaslat felveti a hdzfeligyeldi 1akésok joyl rendezését
is, az értékbecslés alapjan dont az dnkormdnyzat, hogy a
volt szolgdlati 1lakdst elidegeniti-e és milyen feltételek-
kel.



[N

A javaslat mdédot ad arra, hogy az Onkorményzatok a vételdr
megallapitdsandl kilonbséget tegyenek a szerint, hogy a hdz-
ingatlant kividldlld veszi meg lakottan, vagy a bérlg és a
vele egy tekintet ald esd szemdly a vevd.

A javasolt megoldds mdédot ad arra is, hogy a lakossdg kor-
reki adds-veétell szerzédés alapjén szerezzen tulajdonjogot a
hdzingatlan teljeskdrd miszaki dllapota és a vdrhatd fenn-
tartdsi terhek ismeretéhben.

Az elterés az értékesitésnél sokat kifogdsolt "elkdtyavetyé-
1és" megakaddlyozdsa drdekében javaslatként megjeldli a mi-
nimdlis veételdrat.

A javaslat az dnkormanyzatok leendd tulajdonosti pozicidjéhol
kiindulva eljdrdsi  szabdlyt 4llapit meg arra az esetre, ha
az Onkormdnyzat a hdzingatlanrdl késziilt szakértdi véleményt
nem tartja megalapozottnak.

6. §-hoz:

A részletfizetési kedvezmény fenntartdsdt a szocidlis ko-

rilmények kedvezdtlenebb alakuldsa aldhuzottan indokol ja,
ezeért a rendelkezést a hatdlyon kivil helyezni javasalt ren-
deietbdl dtvettik.

7. §-hoz:

Elengedhetetlen kdvetelmény, hogy a vevd a végleges dontését

a hdzingatlan teljeskdrid ismeretében tegye meg.

Ennek érdekében a kdzponti Jogszabdlyban leirtak szigoru
megkdvetelése mellett elkészitett eladdsi ajdnlathoz csatol-
ni szikséges a tervezetben részletezett mellékleteket.

Indokolt tdjékoztatni a vevdt arrdl is, hogy az épitésiigyi
hatdsdg az épitési torvény alapjdn a tulajdonos terhére el-
rendelheti az éplilet jo karban tartdsdra s vonatkozd kiotele-
zettsegek teljesitését.

8. §-hoz:

A Javaslat szerint a rendeletet a mér elidegenitésre kije-

181t hdzingatlanokra kell alkalmazni. Ennek nincs akaddlya,
mivel (a kordbbi végrehajtd bizottsdg) az dnkormdnyzat dbn-
tése a bhdzingatlan elidegenitésérdl a vételdr megijeldlése
nélkdl rem j38r olyan kdvetkezménnyel, hogy a hdzingatiani az

elidegenitésre kijeldlésekor "érvényben volt vételsron" kell

gladni.

Ha a tulajdonossd vdld dnkormdnyzat a hdzingatilant eladja,
akkor a lakdsban benntlakd bérldnek és a vele egy tekintet
ala esd személyeknek alanyi jogas van a vételre. de nem a vé-
teldrra. A javaslat hangsulyozza, hogy ezt z rendelkezést

akkar lehet alkalmazni, ha a vevé még nem kapott konkrét

2laddsi drat tartalmazd eladdsi ajdnlatot. Ez utdbbi esethen
&z dnkormdnyzat egyoldaluan nem dllhat el a szerzOdési ajén-
lattdl.



A javaslat a tervezet hatalydnak szabdlyozdsdndl figyelemmel
van a jogalkotdsrdl szdld torvény rendelkezésére, miszerint
jJogszabdly a kihirdetésst megeldzG idOre nem dllapithat meg
kdtelezettséget.

Hdzingatlan elidegenitésdt mind a kezeld szerv, mind a bér-
18k egyarént kezdeményezhetik, és az eladdsi ajdnlat kikiil-
dése, illetfleg annak elfogaddsa és az adds-vételi szerzodés
megkdtése elétt bdrmelyik fél az eladdstol, illetdleg a vé-
teltdl visszaléphet.

Az 5/1989. (VIII.31.) Fdvdrosi Tandcsi rendelet 3. §. 7-
10. §-a fenntartdsdt a tulajdon- és kezeldi jog vdltozdsa
szlkségtelenné tette.



BUDAPEST FOVAROS KOZGYULESE B vdltozat
....... /1991. szdmu
RENDELETE

az dnkormdnyzatok tulajdondban, illetve
onkorményzati ingatlankezeld szervek ke-
zeléseében 1évo hdzingatlanok eladdsdnak
feltételeirdl.

Budapest FOvdros KdzgylGlése az "allami”
tulajdonban 4119 hdzingatlanok elidege~
nitésének szabdlyozdsdrdél szdld, tdbbszdr
médositott: 32/1969.(IX.30.)Korm, szamu
rendelet 2.§(7) bekezdése, 7.5(2) be-
kezdése, B8.§(1) bekezdése, tovdbbd a
16/1969.(IX.30.)EVM-MEM-PM, szdmu egyiittes
rendelet 10.8(7) bekezdésében foglalt
felhatalmazds alapjdn a kovetkezdket
rendeli.

L. §.

A rendeletet a helyi dnkormdnyzatokrdl szdld
1990. évi LXV. tdrvény hatdlydval dnkormdny-
zatok tulajdondba kerlld dllami bérlakdsok eés
az onkormdnyzati ingatlankezeld szervek keze-
lésében 1évd hdzingatlanok elidegenitesére
kell alkalmazni.

2. §.

/1/ A fovdros teriletén a 18/1969.(IX.30.)
EVM-MEM~PM, szdmu egylttes rendelet
3.§-4ban megjeldlt elidegenitési tilal-
makon tulmenden nem adhatdk el:

I. vdltozat:

a/ azok a rekonstrukcids, rehabilitdcids
vagy egyéb terilileten lévd, miszakilag
leromlott dllagu hazingatlanok, amelyek
a reszletes rendezési tervekben vagy
jogerds hatdsdgi hatdrozatok alapjan
hontdsra vannak kijeldlve,

b/ magdnszemélyek reészere az onkormdnyzati
tulsjdonban 4110, miszakilag leromlott
dllapotu, korszerisitéssel, szerkezet-
cserdével egybekotdtt, teljes felujitdst
igényld hdzingatlanok, amelyeknél a szik-
séges munkdlk elvegzése a lakok - csak
egy részének - dtmeneti, illetdleg
végleges kihelyezésével oldhatd csak
meg.



c/

d/

IT.

a/

o/

c/

/2/

g Vdér teruletén levd, kizdrdlag on-
kormdnyzati és vegyes tulajdonban 4116
hdzingatlanok.

a lakdsgazddlkodds, tovébbd a gazdasdgos
gpliletfenntartds céljdra szolgdld és a
helyi dnkormdnyzatok dltal jovahagyott
cimjegyzeékbe felvett hdzingatlanok.

vdltozat:

azok a rekonstrukcids, rehabilitdcidgs
vagy egyeéb teridleten 1évd, miszskilag
leromlott 4llagu hdzingatlanok, amelyek a
reszletes rendezési tervekben vagy jog-
erds hatdsdgi hatdrozatok alapjédn bon-
tdsra vannak kijeldlve,

magdnszemélyek részére az Bnkormdnyzati
tulajdonban 8116, miszakilag leromlott
dllapotu, korszerisitéssel, szerkezet-
cserével egybekGtott, teljes felujitdst
igenyld hdzingatlanok, amelyeknél a sziik-
séges munkdk elveégzése a lakdk - csak

egy reszeének - dtmeneti, illetdleg vég-
leges kihelyezésével oldhatd csak meg,

a lakdsgazddlkodds, tovébbéd a gazdasdgos
épliletfenntartds céljdra szolgdld és a
helyi Gnkormdnyzatck dltal jdvdhagyott
cimjegyzekbe felvett hdzingatlanok.

Azok 8 kizdrdlag Onkormdnyzati tulajdon-
ban 4110 éplletek, amelyeknek teherhordd
szerkezetei, anyaguk (bauxit, fa, salak-
beton, stb.) szildrdsdgi csokkenése

vagy egyeéb miszaki ok miatt megerdsités-
re szorulnak, csak akkar adhatdk el, ha
a vevGk az elvégzendd munkdt és kilt-
séget tartalmazd szakvélemény megismeré-
se utdn is kérik.

3. 0§

A keriileti dnkormdnyzatok kftelesek a ma
gasabb szintd jogszabdlyok é€s e rendelet
elGirdsait is figyelembe véve az el nem
adhatd hdzingatlanok cimjegyzékét dssze-
dllitani és azt a polgdrmesteri hivatal-
ban, valamint az ingatlankezell szervek-
nél kifiggeszteni. A kiftiggesztett cimjegy-
zéket folyamatosan feldl kell vizsgdlni és
szukségszerint mddositani.



/1/

/2/

a/

b/

c/

/Y/

/2/

a/

b/

Az onkormdnyzat az elidegenitésre ki-
jeltlt egylakdsos, hat lakdszobdsndl

nem nagyobb tébblakdsos ingatlanok,
valamint droklakdsok, nem lakds céljdra
szolgdld helyiségek vételdrdt az ingat-
lan tényleges forgalmi értékéhez igaszo-
déan a 16/1969. (IX.30.) EVM-MEM-PM. sz.
egyiittes rendelet 7.§.(1) és (3) bekez-
désében foglaltaktdl eltérden dllapit)a
meq.

Az (1) bekezdésben foglaltak alkalma-
z4sdndl figyelembe kell venni:

a hézingatlan (felépitmények és az ahhoz
tartozd foldrészlet) miszaki és bekdl-
tozhetd helyi forgalmi értéket,

a hdzingatlan lakottsdgdt, illetve azt,
hogy a bérld, vagy a vele egy tekintet
ald esd személy a vevd,

a bérld - mds jogszabdlyi rendelkezések
alapjsn ténylegesen meg nem terilt -
rdforditdsainak hatdsédt.

5. §.

Az Onkormdnyzat a hédzingatlan ériékesi-
téséhez tételes, osszetevdire bontott
forgalmi értékbecslést keészit vagy
készittet.

A tételes ériékbecslés tobbek kdzdtt
tartalmazza:

az éplilet, melléképlletek

- szerkezeteinek, berendezéseinek
anyagdt, életkordt, haszndlhatdsdguk
szdzalékos mérteket,

- a helyredllitds, javitds sziiksegessé-
gét, esetleges hatdsdagi kitelezéseket,

a fBldrészlet

- telepiilésen bellili elhelyezkedéset,
fekvését,

- kiozmivesitettségének meértékeét,

- infrastrukturdlis adottsdgait,

- megkdzelitési lehetdséget,

- esetleges tovdbbi beédpitési lehetd-
ségeit,



c/

d/

/3/

/4/

/5/

- egyéb adottsdgait, (példdul: parko-
sitott, tdmfalépitési kdtelezetiséggel
terhelt)

anpak feltintetését, hogy a volt (hdz-
feligyeldi) szolgdlati lakds és a hasz-
nosithatd helyiségek {ires vagy nem Ures
dllapotban a tdrsashdzkdzisseg tulaj-
donaba kerdlnek-e.

a lakds

- minfségét meghatdrozd tényezdket,

- épilileten beluli elhelyezkedését,

- a bérld a iénylegesen meg nem teridlt
rdforditdssinak mertéket.

a/ A (2) bekezdés szerint elkészitett
értékbecslés a hdzingatlan bek8ltodz-
hetd® forgalmi értékét tartalmazza.

b/ kiviildlld vevOnél a vételdr megdlla-
pitdsakor a bekdltozhetd forgalmi
értéket a lakotisdg miatt a magdn-
forgalomban kialakult mértékkel
(30-50 %) csdkkenteni kell.

c/ ha a vevd a bérld, vagy a vele egy
telkintet ald esd személy, akkor a be-
kdltdzhetd forgalmi értéket a lakott-
sdghoz hasonld mértékkel (30-50 %)
csdkkenteni kell.

d/ tovabbi csokkentd teényezdként kell
figyelembe venni a bérlé tenylegesen
meg nem tériilt rdforditdsainak mertéket.

Az (1)-(3) bekezdésben foglaltak
alapjdn kialakitott vételdar nem
lehet alacsonyabb a bekdltdzheto
forgalmi érték teljes Osszegének
15 %-4ndl. ,

Az Onkormdanyzat mind a vevd, mind a
sajat érdekeit szem eldtt tartva, a
forgalmi értékbecslés és a vételar
tartalmi megfeleldségét vizsgdlja,
szilkség esetén azt még aZ eladdsi
ajdnlat kikiildése eldtt ellendrzd
szakértdvel felilvizsgdltatja.



A vételdr egészére adott rédszletfizetési
kedvezménnyel vdsdrolhatjdk meg az in-
gatlanban lévd lakdsokat azok a nyugdija-
sok, illetdleg a jOvedelmi, vagyoni és
szocidlis helyzetik alapjén tandcsi (8n-
kormdnyzati) bérlakdsra jogosult szemdélyek
akik a jogszabdlyi védelem ellendre élni
kKivdnnak vételi jogukkal.

7. §.

b

Az elidegenitéssel megbizott szerv a
16/1969. (IX.30.)EVM-MEM-PM. szdmu
egylittes rendelet 10.8.(2) bekezdésben
megjeldltek kdzlésén felll az eladisi
ajanlathoz kdteles csatolni:

- 8z hdzingatlan miszaki dllapotédra
vonatkozd tdjekoztatot,

- tédjekoztatdst a tulajdonosra hdruld
kotelezettsegekrfl és viarhatd ter-
hekrdl,

- Usszetevdire bontott, tételes forgalmi
értekbecslést,

- tajékoztatdt a vételdr megdllapitdss-
nak mddjérdl.

8. §.

E rendelet 1991. julius 15. napjdn lép
hatdlyba. Rendelkezéseit a mar elide-
genitesre kijeldlt hdzingatlanokra is
kell alkalmazni, feltéve, hogy az el-
addsi ajanlat még nem kerilt kikiildésre.

Az 6. §-ban foglaltakat azonban minden
elidegenitesre kijel6lt hdzingatlanban
lévd lakdsra alkalmazni kell.

E rendelet hatdlyba lépésével egyide-
jileg a Budapest Fdvdros Tandcsdnak
5/1989, (VIII.31.) szamu rendelete
hatdlydt veszti.

Dr. Szegvdri Péter Or. Demszky Gabor
fo)egyzo fdpolgdrmester






